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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 8 /2015 nad aktualni katastralni mapou

(KM); k. 0. Zahorany. Zastavéné Gzemi je vymezeno a je vyznaceno ve vsech vykresech.

Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravildn a zastavéné stavebni pozemky vné intravildnu v¢. proluk a
pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

I.  Obec je ,ulicového typu”, zakladni koncepci je tedy stabilizovat hlavni (Ustfedni) mistni komunikaci a
dle moznosti doplriovat zdstavbu podél této komunikace. Dalsi zadstavbu rozvijet ve svazich tak, aby
byla napojena mistnimi komunikacemi obousmérnymi. Koncepce nepodporuje slepé ulice.

Il. Vcelém Uzemi obce jsou chranény urbanistické hodnoty plvodni venkovské zastavby samostatnym
regulativem — ve vykrese €. 2 - Hlavni vykres - index B2

lll.  Vyrobni ¢innosti jsou navrzeny pro rozvoj ndvazny na jiz zde provozované ¢innosti

IV. Je navriena stabilizace zastavby véetné staveb pro rodinnou rekreaci' (dale téZ ,chaty”) za podminek,
které umozni jejich dalsi vyuzivani

V. Krajina je navrZena k revitalizaci - zejména udoli potoka, a k obnové a rozvoji je navrZena doprovodna
zelen cest. Tyto Upravy by mély v budoucnu prispét ke zvyseni stupné ekologické stability Uzemi.

Zakladni koncepce je podrobnéji popsana v kapitolach:
= Urbanistickd koncepce
=  Koncepce verejné infrastruktury
= Koncepce usporadani krajiny.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 CHARAKTER OBCE?

I.  Obec Zahorany lezZi jihovychodné od Mnisku pod Brdy. Jde o pfiméstskou rezidencni oblast u Prahy se
silnou vazbou na navazujici sidlo MniSek pod Brdy. PGvodni venkovska zastavba je soustfedéna podél
komunikace, ktera prochazi obci. Je rozloZena po obou brezich Zahotanského potoka.

Il.  Urbanistické hodnoty jsou chrdnény podminkami vyuZziti v historickych ¢astech obce. Ochrana hodnot
vychazi z koncepce ochrany a obnovy hodnot plivodni zemédélské zastavby ulicového typu, ktera
dosud tvofi centrum sidla podél komunikace, ktera obci prochazi. Hodnoty krajiny jsou navrzeny k
obnové a prestavbé podminkami pro rozsah soukromé zelené, navrhem krajinné zelené doprovodné a
navrhem doprovodné zelené novych mistnich komunikaci.

Ill. Koncepce rozvoje je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné uUzemi obce. Dosud
nezastavéné plochy v zastavéném uUzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti Uzemi tak, aby
nedochazelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt zaroven vyuZity stavajici volné parcely
s kvalitni dopravni obsluhou.

IV. Urbanisticka koncepce spociva v ¢lenéni Gzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuiitl'3

C.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNI
ZELENE

I.  Zastavitelné plochy (dale téZ ,rozvojové lokality”) jsou graficky vyznaCeny ve vsech vykresech.
Oznaceni dle nasledujiciho tabeldrniho prehledu a ve vykrese ¢. 1 - Vykres zdkladniho clenéni ( index
ve vykrese Zx) popisuje strucné ucel a vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch:

Oznaceni . . .
lokality zastavitelné plochy — strucny popis
Z1 Plocha bydleni
22 Plocha pro bydleni, ob&anské vybaveni a mistni komunikaci pro obsluhu Gzemi

! viz kpt. Definice pojm0

? Terminy - ptvodni venkovska zastavba, urbanistické hodnoty, pivodni zemédélska zastavba — jsou popsany podrobn&ji v textové &asti
Oduvodnéni.

® viz vyhl. & 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tizemi § 4 - 19 podrobnéji &lenéné s ohledem na specifické podminky tzemi
a jeho charakter
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C.3

C.4

Oznaceni . , - .
lokality zastavitelné plochy — stru¢ny popis
Z3 Plocha pro bydleni a zahrady v obytné zéné
24 Plocha pro bydleni
25 Plocha pro bydleni
26 Plocha pro bydleni
27 Plocha pro bydleni
Z8 Plocha pro bydleni a zahrady v obytné zéné
29 Plocha pro bydleni
Z10 Plocha pro bydleni
211 Plocha pro bydleni, smiSené Uzemi a zahrady v obytné zoné
212 Plocha pro bydleni a u¢elovou komunikaci
213 Plocha pro smiSené tizemi — v ¢asti je podminkou dohoda o parcelaci
214 Plocha pro bydleni a zahrady v obytné zéné
Z15 Plocha pro bydleni
216 Plocha pro rodinnou rekreaci
217 Plocha pro bydleni
218 Plocha pro bydleni

Plochy pfestavby nejsou v Uzemi navrzeny.

Systém sidelni zelené spociva ve vymezeni zahrad v obytné zéné (indexy v Hlavnim vykrese - BZ1, BZ2),
v podminkach prostorového usporadani konkrétné zastavénych a zastavitelnych ploch a ve vymezeni
zelené na verejnych prostranstvich — viz koncepce verejné infrastruktury. Zaroven zastavénym dzemim
prochazi nivni spoleCenstva, ktera jsou vymezena kolem Zahotranského potoka v maximalni mozné
mite s cilem ochrany Uzemi pro rozliv.

BYDLENI

Koncepce bydleni je zaloZzena na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni navazujicich na zastavéné
uzemi

Koncepce vychazi ze zasady nezahustovat zastavbu z divodu zachovani soucasné rozlohy zahrad a z
dlvodu odpovidajici soucasné verejné infrastruktury pouze pro soucasné sidlo

Nezastavéné plochy vzastavéném ulzemi jsou regulovdny podminkami wvyuZiti Uzemi tak, aby
nedochézelo k zahustovani stavajici zastavby, ale zaroverh mohly byt vyuZity stavajici volné parcely
v mistech, kde je vyhovujici vetejna infrastruktura.

Bydleni je ¢lenéno rdznymi podminkami vyuZiti na 3 druhy (B1, B2, B3)

e Bl - nizkopodlazini bydleni typu A

e B2 —nizkopodlazini bydleni v historické zastavbé

e B3 —nizkopodlazni bydleni typu B

Nedilnou soucasti bydleni jsou zahrady obytné (index BZx v hlavnim vykrese), které jsou navrieny
zejména v plochach, kde verejny zajem nedovoluje dalsi zastavbu (napf. plochy zahrad u potoka,
plochy ve vzdalenosti 50 m od lesa apod.)

REKREACE

Koncepce rekreace vychazi ze soucasného stavu (jiz technickou infrastrukturou zainvestované) chatové
vystavby. Znamena to stabilizaci ubytovani, popf. podminky pro mozné zmény dokonéenych staveb,
zejména doresenim dopravni infrastruktury a vztahu k lesnim pozemkdm. Podminka mozného pfijezdu
komunalni techniky je nutna pro vSechny chatové osady.

Plochy pro rekreaci (index v Hlavnim vykrese R) maji limitovany rozvoj z divodu nedostatecné Siroké
pristupové komunikace.

Pro kazdodenni rekreaci jsou navrzeny i verejna prostranstvi, kterych ma stdvajici zastavba dostatecné
mnoZstvi

Pro rekreaci jsou navrzeny k obnové polni cesty zkvalitiujici prostupnost krajiny pro turisty a
cykloturisty
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C.5 VYROBA

I.  Smisené vyrobni plochy jsou stabilizovdny ve svych stavajicich plochach. Vyuziti je regulovdno
podminkami pro vyuZiti, prostorovym uspofadanim popfr. dalSimi podminkami. (v Hlavnim vykrese
index SO1 - smiSené venkovské Gzemi)

Il. Vobci je stabilizovana plocha pro chov koni a jeji odpovidajici doplfikové funkce — v Hlavnim vykrese
index SO2 - smiSené venkovské uzemi — chov koni

Ill. V obci je stabilizovana plocha pro vyrobu a skladovani - v Hlavnim vykrese index SO3 — zemédélsky
areal.

IV. Byla vymezena plocha smiSend obytnd v Hlavnim vykrese index SO4 - smiSené venkovské Gzemi s
podminkou dohody o parcelaci.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.1.1 Komunikace

. Koncepce silni¢ni dopravy se neméni. Oproti souc¢asnému stavu navrh predpoklada pfi rekonstrukcich
silnic rozsifeni na normové parametry a disledné dodrzovani vystavby chodnikd v zastavéném Gzemi
podél vozovky

Il.  Koncepce obsluznych komunikaci v obci je navrzena na obnovu a doplnéni ucelené struktury ulic,
prGjezdnych Usekl bez otaceni a bez nedostatecné Sirky vozovek.

Ill. V zastavitelnych plochdch a zastavéném Uzemi obce je vodlvodnénych pfipadech navriena sit
mistnich komunikaci nebo Ucelovych komunikaci s parametry stanovenymi v podminkach pro vyuziti
ploch. V fadé pripadll to znamena rozsifeni mistni komunikace dle konkrétnich podminek na sitkové
parametry, které pro obytné zény pozaduje norma.

IV. Koncepci dopravy predstavuje navrzena struktura komunikaci:

* propojovaci mistni komunikace, které zajistuji zakladni dopravni kostru obce,
e mistni komunikace, které doplnuji strukturu propojovacich mistnich komunikaci
e dalsi navrhy komunikaci popsané nize

D.1.2 Doprava v klidu
I.  Pfipadné parkovani vozidel je navrZzeno podminkami v ramci ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch.

Il.  Parkovani verejnosti v centru, zejména ve vefejném prostoru je navrzeno formou pripustného vyuziti
ve verejném prostoru; stavajici deficity ploch parkovani v centru nejsou.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 Vodni hospoddrstvi
Koncepce zdsobovani pitnou vodou zUstava stabilizovana:
I.  Obec Zahotany je v soucasné dobé zasobena pitnou vodou zvodovodu pro verejnou potrebu.
Obyvatelé, ktefi nevyuzivaji vodovod, ke svému zasobeni pouzivaji soukromé zdroje a obecni studny.
Kvalita vody ve studnich vyhovuje vyhlasce ¢.376/2000 Sh., kterou se stanovi poZadavky na pitnou
vodu. MnoZstvi vody ve studnich je dostacujici.
Il. Obec je zasobena z vodovodu Mnisek pod Brdy. Vodovod zasobuje kromé MniSku pod Brdy a Zahotan
také Novou Ves pod Plesi a Cisovice.
lll. Obec Zahofany ma vybudovany systém kanalizace pro verejnou potiebu. Cilem je, aby veskera
zastavba byla na tuto kanalizaci napojena.
IV. Pro rozvojové lokality bude zajisténo dostatecné mnozstvi pozarni vody z vodovodu.
V. Chatové osady nejsou napojeny na skupinovy vodovod a jejich napojeni se nenavrhuje. Chaty vyuzivaji
vlastni studné.

D.2.2 Hospodareni s desStovymi vodami
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VI.

Destové vody jsou odvadény systémem prikopl a zatrubnénim do Zahoranského potoka, pfipadné
zasakovany do terénu.

V pravobrezni Casti zastavby je navrieno retencni opatfeni — index R7 (ozn. Ve vykrese zakladniho
¢lenéni) pro odvod destové vody mimo zastavéné Gzemi
UP navrhuje plochy pro zvygeni retenéni schopnosti krajiny — index RO

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich tokd zejména
v udolnich nivach, jako nezastavitelné Gzemi udolnich spolecenstev

Koncepce likvidace destovych vod v navrienych zastavitelnych plochach a v zastavéném Uzemi:
destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovéany na pozemcich. Z tohoto divodu je
stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemk(, omezujici podil jejich plochy (uvddéno v %)
neumoznujici vsakovani destovych vod.

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich tokd zejména
v potencialnich plochach udolnich niv, jako nezastavitelné uzemi pro obnovu udolnich spolecenstev

D.2.3

Zdsobovdni plynem

Obec neni zasobovana plynem. Budovani systému zasobovani plynem neni planovano ani v budoucnu.

D.2.4
l.

Zdsobovdni elektrickou energii

Stdvajici koncepce zdsobovani elektrickou energii se neméni. Zastavéné Uzemi je zdsobovano vedenim
22kV ze stdvajicich trafostanic. Stdvajici trafostanice lze prestrojit na vykon poZadovany rozvojem
ploch pro bydleni, sluzby a vyrobu. V pfipadé nedostaCujictho vykonu se predpoklada nova
trafostanice a jeji presné umisténi se uprfesni v nasledném projektu DUR dle etapy realizace.

Nova rozvodnd energeticka vedeni se pfi rekonstrukci vozovky v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach se budou umistovat pod zem.

Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach se budou umistovat
pod zem

D.2.5
I
I

Spojové vedeni
Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i narist poctu uzivateld.

Nova telekomunikaéni vedeni se v zastavénych ¢astech obce budou umistovat pod zem.

D.3 OBCANSKE VYBAVENI

Charakter obce urcuje jeji poloha v sidelni strukture a bezprostfedni sousedstvi s méstem Mnisek pod
Brdy, kde jsou uspokojovany Castecné potreby i zakladniho vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby a kultura) obce

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho obéanského vybaveni — OV ob&anské vybaveni ve vefejném
zajmu (obecni Urad a hasic¢ska zbrojnice)

UP navrhuje plochu pro matetskou gkolu, ktera v piipadé rozvoje bude nutnd pro velikost sidla (plocha
sousedici s obecnim uradem)

Obcanské vybaveni je navrzeno v téchto plochach:

e Obcanské vybaveni ve verejném zajmu

e Vplochach bydleni — pfipustné vyuziti sluzby a maloobchodni zatizeni: Sluzby a maloobchodni

zafizeni naleZejici do sféry obcanského vybaveni. Pfipadné parkovani vozidel zakaznik(l pouze na
vyhrazenych plochach vefejného prostoru.

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejnd prostranstvi jsou navrZena jako plochy verejné zelené, jsou to verejné prostory s funkci zelené
reprezentativni, rekreacni a estetickou.
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II.  Nové verejné prostranstvi je navrzeno v kombinaci ploch tdolniho spolecenstva, louky, plochy pro
sport a mistni komunikace s doprovodnou zeleni u rybnika.

IIl.  Plochy verejnych prostranstvi jsou dostatecné i pro rozvoj sidla

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovana v samostatném vykrese ¢. 5 v méfitku. 1: 5000.

I.  Rozhoduijici pro krajinu je koncepce vodniho rezimu a prichodnost krajiny mimo silnice.

Il. Zelef vsidle je specifikovdna veFejnou zeleni a soukromou zeleni zahrad, které jsou v UP vymezeny.
Regulativy zajistuji dostate¢nou rozlohu zahrad (ktera umoziuje vysadbu stromového patra zelené).

Ill. Zelen vobci vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu, dalkovych pohledd,
prostupnosti krajiny pro chodce mimo silnice byla navrZena jako doprovodna zelen cest a obnovenych
cest zejména na horizontech Gzemi. Ve vychodni pravobieZni ¢asti obce je navrzen pds zelené slouzici
mj. pro odvod, zadrzZeni a sbér destovych vod do potoka (s indexem v hlavnim vykrese TIK).

IV. Zelen vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu — zahrnuje biokoridory a biocentra
tzemniho systému ekologické stability (USES)

V. Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v krajiné je navrZena zejména v udolnich
nivach a v plochach nad zastavénym Gzemim Zahotan, kde dochdzi k ohroZeni pfivalovymi srazkami.

VI. Ochrana zemédélského potencidlu krajiny je v plochach zemédélsky vyuzivanych. Zvyseni koeficientu
ekologické stability a obnovy mista krajinného rdzu je proto navriena parcelné zejména jako
doprovodna zelen ve vlastnim vymezeném pasu. Erozivni plochy jsou navrzeny dale pro zemédélské
vyuzivani, ale s opatfenim proti erozi a uréené ke zvyseni retence.

VII. Lesni plochy jsou stabilizované.

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovdna v samostatném vykrese a obsahuje navrh struktury, ktera
reprezentuje zakladni funkce nezastavéného uzemi i zakladni funkce v sidlech:

Podminky vyuZiti izemi -

Struktura usporadani krajiny indexy hlavniho vykresu

Sidelni zelen (chranéna regulaci ve vyufziti) BZ1, BZ2,VZ, DZA
Zelen vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu PPK, PPC, NL
Ochrana zemédélského potencialu krajiny Z1

Zelen V\O/znamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu a dalkovych DRZ, 72, BZN
pohledl

Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v krajiné RO, Z3, Z4, TIK

Zakladni koncepce prostupnosti krajiny pro obyvatele a turisty mimo silnice | MKN, UKN, UK

E.1 REKONSTRUKCNI A REKULTIVACNI ZASAHY V KRAJINE

| E.1.1 Plochy rekultivacnich zdsah( v krajiné

V krajiné jsou navrzeny plochy rekultivace z dlivodu koncepce revitalizace krajiny zejména obnovy charakteru
mista krajinného razu udoli Zahotanského potoka, zvySeni ekologické stability a zmirnéni disledk( eroze.

|E.1.2 Plochy rekonstrukcnich a rekultivacnich zdsah( v krajiné
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V krajiné jsou navrzeny plochy z dlivodu koncepce revitalizace krajiny jako prevence ochrany Gzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (napf. zaplavy mimo Gzemi obce
vznikajici v diléim povodi potoka, nebo napf. eroze). Obnova se tyka vétsinou prestavby koryta a ploch
sousedicich s vodoteci nebo prilezitostnou vodoteci - jedna se o plochy pro opatieni ke zvyseni retence
destovych vod. Druhym Géelem rekultivace je ndvrh ploch pro zalozeni USES.

E.2 OCHRANA A OBNOVA KRAJINNEHO RAZU

I.  Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém nezastavitelnych pozemki
ke zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména v udoli potoka a mistech pfilezitostnych vodotedi.

Il.  Uzemni plén navrhuje podél vybranych téelovych komunikaci samostatnou plochu pro doprovodnou
zelen, kterd by méla dotvaret (a obnovit) obraz sidla v krajiné.

lll. Ochrana krajinného mista Udoli Zahoranského potoka a pohledové dominantni polohy svah(, je
navrzena zejména podminkami pro mozné vyuziti zemédélské pldy, a podminkami pro umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni vsouladu s charakterem Uzemi. V zastavitelnych plochach jsou
navrzeny podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vC. stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného mista — velikost parcel, vyskova hladina zastavby, Sitka obsluzné komunikace
umoziujici doprovodnou zelen a v nékterych pripadech utvareni zastavby - zejména rozdéleni vyuziti
plochy pro bydleni a plochy zahrad.

E.3 KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

I.  Uzemni plan navrhuje vsakovani max. mnoistvi srazek na pozemku (100%), popf. v nezastavéném
Uzemi retenéni opatteni (napt. akumulaéni, vsakovaci ¢i odpatovaci). UP navrhuje plochu pro zvy$eni
retenéni schopnosti — v Hlavnim vykrese index RO - plochy pro opatfeni ke zvyseni retence destovych
vod

Il.  Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich tokd zejména
v potencialnich plochach udolnich niv, jako nezastavitelné Gzemi udolnich spolecenstev — v Hlavnim
vykrese index Z3 - Udolni spoleéenstva

Ill. Koncepce hospodareni s destovymi vodami v krajiné vychazi z podkladd o soucasné vodni (i vétrné)
erozi a indikaci ploch potencidlnich ddolnich niv. Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém
opatreni proti vodni erozi zejména podminkami vyuZziti zemédélské pudy.

IV. Koncepce vodniho rezimu je navrzena podminkami vyuZziti ploch s témito indexy:

* RO - plochy pro opatfeni ke zvy$eni retence destovych vod
e Z3-udolni spolecenstva
e 74 - zemédélska pQda s protieroznim opatrenim
V. Vodnitok ma stanovené manipulacni pasmo vodniho toku jednostranné od brehové ¢ary 6 m

E.4 KONCEPCE OCHRANY PRIRODY
I.  Koncepce navrhuje plochy regionalniho a lokdlniho USES vé. interakénich prvkil s vazbou na tzemi
sousednich obci.

Il.  Regionalni biokoridor Uzemniho systému ekologické stability vede na hranici s katastralnim Gzemim
Zahoran.

ll.  Udolni spolegenstva potok( — tdolni nivy jsou navrzeny na ochranu jako nezastavitelna uzemi s funkci
ochrannou, ekologickou a vodohospodarskou. Potencidlni Gdolni niva byla vymezena na zakladé
indikatord v mistech, kterd jsou vhodna pro obnovu nebo ochranu niv.

IV. Plochy USES jsou navrieny v podminkach vyuZiti Gzemi jako plochy pfirodni. Jsou soudasti navrhu
nezastavéného Uzemi v Hlavnim vykrese a v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti (regulativy).

E.5 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

I.  Obec ma &istirnu odpadnich vod, nizké zatizeni hlukem a emisemi. Navrh UP proto nenavrhoval zadné
opatreni na zlepseni hygienickych limitd.
Il.  Odlouéené mistni ¢asti jsou navrzené na vyvazeni nepropustnych jimek

lll. Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi predpisy mimo tzemi obce.
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E.6 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

I.  Zemédélska krajina je chranéna jako stabilizovana zemédélska plda. Plochy lesa jsou stabilizované ve
svych plochéach. Ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa nejsou navrZeny zastavitelné plochy.

F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 UCEL CLENENi UZEMIi NA PLOCHY

I.  Sohledem na specifické podminky a charakter GUzemi obce, z dlvodl omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavkd na uspotradani a vyuZivani casti Uzemi obce a jednotlivych
pozemkd jsou v Gzemnim planu vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V Gzemnim planu jsou
pouzity druhy ploch, uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. §4 - 19, které jsou s ohledem na charakter
uzemi obce podrobnéji ¢lenény.

Il.  Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozliSeny na:

—  Zastavéné Uzemi: plochy zahrnuijici stavajici zastavbu;

—  Zastavitelné plochy: tyto plochy jsou Uzemnim planem urceny k zastavéni, zastavba v nich dosud
neni provedena;

—  Plochy nezastavéného uzemi

lll. VUzemnim planu jsou stanoveny pro vymezené plochy podminky pro jejich vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

F.2 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti je stanoveno:

1. Hlavni vyuziti,

2. Pripustné vyuziti,

3. Podminky prostorového usporadani véetné zakladni podminek ochrany krajinného razu.
Dle potfeby je pro uréité plochy stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti

5. Pofadi zmén v uzemi® .

|F.2.1 Hlavni vyuZiti

Jednd se o urcujici a prevazujici zplsob vyuZiti plochy, v souladu s nim Ize v ploSe umistovat a povolovat stavby,
zafizeni a jind opatfeni a vymezovat pozemky pro né.

Hlavnimu vyuziti musi byt podtizeno pripustné vyuziti, tzn., Ze toto pfipustné vyuziti je pouze doplfiujici a nesmi
rusit ani nijak omezovat hlavni vyuZziti plochy.

|F.2.2 Pripustné vyuZiti (pokud se v regulativu vyskytuje)

Pfipustné vyuziti plochy urcuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich ¢innosti, staveb, zafizeni a jinych
opatreni, které Ize umistit v dané plose, a které jsou pripustné. Nepripustné vyuZiti, pokud neni jmenovité
vyjmenovano, je vSe nad ramec pripustného vyuziti.

|F.2.3 Nepripustné vyuZiti (pokud se v regulativu vyskytuje)
Nepftipustné vyuZiti vyluuje v dané plose ¢innosti a s nimi souvisejici umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni, neslucitelnych s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Neptipustné vyuziti je v plose vyslovné uvedeno jen
v nutnych pripadech.

F.2.4 Podminecné pripustné vyuZiti (pokud se v regulativu vyskytuje)

Podmineéné pripustné vyuziti navrh Gzemniho planu uréuje pouze v plochach USES a PPK.

F.2.5 Podminky prostorového uspofdddni v¢. stanoveni zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu

4 viz. Stavebni zakon, § 2 odst. 1 pism. a), dle kterého se zmé&nou v Gizemi rozumi zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadani, véetné
umistovani staveb a jejich zmén
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Podminky prostorového usporadani v plose stanovuji pozadavky napf. na utvareni zastavby, na usporadani a
zelené, pozadovanych z diivodd zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného tzemi, které se
vztahuji jak k hodnotam urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista. S ohledem na charakter plochy a jeji
polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani stanovuji véetné zakladni podminky ochrany
krajinného razu Podminky prostorového usporaddni jsou reprezentovany zejména témito podrobnéjsimi
nastroji:

— vyskova regulace zastavby

— charakter a struktura zastavby

— stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkuU a intenzity jejich vyuZziti

F.2.6 Definice pojmi

VL.

VILI.

Vil

F.3

intenzita vyuiiti stavebnich pozemku — stanovuje maximalni podil plochy stavebniho pozemku (v % z
jeho celkové plochy), vyuZitelny a) pro zastavénou plochu pozemku (definice viz stavebni zdkon ust. § 2
odst. 7)ab) pro povrchy stavebniho pozemku zpevnéné zplUsobem, ktery neumoini
vsakovani atmosférickych srazek na pozemku (napf. dlazbou nebo bezesparou povrchovou uUpravou).
Pfiklad: intenzita vyuziti stavebniho pozemku rodinného domu max. 35 % znamena, Ze na stavebnim
pozemku 1000 m2 lze vyuzit pouze 350 m2 pro zastavénou plochu pozemku (jedna se souhrn vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku, napf. stavby rodinného domu, dalSich pfipustnych
staveb dle pfislusnych pravnich pfedpis(, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchl na tomto
pozemku znemoznujici vsakovani atmosférickych srazek na pozemku.

Intenzita zelené — urcuje % plochy, kde neni povoleno umistovat doplrikové stavby, zpevnéné plochy a
podzemni stavby.

. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uzivatele — ob¢any obce a zajmového Uzemi

. nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma dUroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno

800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
nadzemni podlaZi se stru¢né nazyva také: 1. podlaZi, 2. podlaii atd. véetné podlaZi ustupujiciho (viz CSN
734301 — Obytné budovy. Bod 3.3.2)

doplrikové stavby — stavby s doplrikovou funkci ke stavbé hlavni do 25 m zastavéné plochy a do 5 m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. Viz. téZ vyhladska 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu, § 21 bod 4).

drobna stavba — stavba s jednim nadzemnim podlaZim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 16 m2 a
vySka 4,5 m, kterd pIni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, a stavba na pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa, slouZici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo k provozovéani myslivosti, pokud jeji
zastavénd plocha nepresahuje 30 m2 a vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovaZuje stavba garaze,
skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, poZarni ochranu, stavba uranového primyslu a
jaderného zafizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadl a stavba vodniho dila. Viz téz katastralni zakon
¢. 256/2013 Sb., § 2 pism. m)

sluzby — obcanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani, ubytovani, sport a
obcanské vybaveni ve verejném zajmu

. charakter venkovské zastavby — stavby jsou definované vyskou hlavniho hfebene max. 9m, tvarem

sedlové stfechy, doporuceny ptdorysny obdélnikovy tvar s max. délkou 35m. Tyto parametry je nutno
dodrzovat pFi umistovani novych staveb i pfi zménach dokoncenych staveb.

ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.3.1 Plochy bydleni

B1

NiZKOPODLAZNIi BYDLEN| TYPU A

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITi

Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je mozné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplrikové stavby.
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Il.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky

lll.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové madlo exponované poloze
IV. Doplrikové stavby5

V. Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu byt a dle pozadavk( dalsich ¢innosti v plose
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
. Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 1300 m® V& E&sti pozemku, ktery je
soucasti plochy BZ - zahrady v obytné zéné
Il. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku6 max. 25%

Ill. Stavby a zatizeni musi respektovat charakter venkovské zéstavby7

B2 NiZKOPODLAZN{ BYDLENI TYPU B

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI

. Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je mozné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplrikové stavby.

Il.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové madlo exponované poloze
lll. Doplnikové stavby8

IV. Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu bytl a dle pozadavki dalsich ¢innosti v plose

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
.  Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 800 m’
Il. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku ° max. 70%
Ill. Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské zé\stavby10

IV. Maximalni vySka hfebene u novych staveb bude 9m od nejnizsiho mista rostlého terénu.

§B3 NiZKOPODLAZNI BYDLEN{ TYPU C

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITi

I.  Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je mozné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplrikové stavby.

Il.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

lll. Doplnikové stavby11
IV. Plochy verejné zelené, verejnd prostranstvi.

V. Umisténi nezbytného technického zafizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové madlo
exponované poloze

viz kpt. Definice pojmu
viz kpt. Definice pojm{
viz kpt. Definice pojm{
viz kpt. Definice pojmu
viz kpt. Definice pojm{
1% viz kpt. Definice pojmu
" viz kpt. Definice pojmu

5
6
7
8
9
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VI.

PODM

Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu bytl a dle pozadavki dalsich ¢innosti v plose

iNKY PROSTOROVEHO USPORADANI| V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO

RAZU

Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 3000 m® V& &sti pozemku, ktery je
soucasti plochy BZ - zahrady v obytné zéné

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku 2 max. 30%

Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské za’tstavby13

Stavby pro bydleni je mozné povolit az po vybudovani kapacitné vyhovujici zpevnéné komunikace
vCetné likvidace destovych vod.

BZ

ZAHRADY V OBYTNE ZONE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni

vyuZiti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych dom, umisténych v plose B1, B2, B3 a SO1. V plose BZ1 je

vylouéeno umisténi hlavni stavby (rodinného domu) a je omezeno umistovani doplfikovych staveb, stejné jako
zpevriovani povrchu, omezujici vsakovani destovych vod.

PRIPUSTNE VYUZITI

Drobné stavby14

Samozasobitelska péstitelskda nebo chovatelska cinnost. Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu bytll a dle poZadavk( dalsich c¢innosti v plose

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Doplrikové stavby15

Podminky PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Intenzita zelené max. 90%

Oploceni ploch sousedicich bezprostfedné s vodoteci pouze prlichodnou zdbranou pro drobna zvifata,
bez podezdivky

F.3.2

Plochy smisené obytné

SO1

SMISENE VENKOVSKE PLOCHY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni
obyvat

vyuZiti je bydleni venkovského charakteru'® a vybrana podnikatelska ¢innost poskytujici sluzby
elstvu nebo verejné spraveé.

PRIPUSTNE VYUZITI

V.
V.

Péstitelska a chovatelskd ¢innost pro samozasobeni
Obcanské vybaveni

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v dopliikovych stavbach s max. padorysnou vymérou 500
m?’ celkem a ve stdvajicich stodolach a hospodarskych staveni

Bydleni v rodinnych domech

Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu bytl a dle poZadavk( dalsich ¢innosti v plose

12 viz kpt
B viz kpt
“ viz kpt
B viz kpt
16 viz kpt
Y viz kpt

. Definice pojm
. Definice pojm
. Definice pojmu
. Definice pojmu
. Definice pojmu
. Definice pojmu
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
. Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 1000 m® V& &sti pozemku, ktery je
soucasti plochy BZ - zahrady v obytné z6né
Il.  Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku ' max. 35%

lll. Stavby a zatizeni musi respektovat charakter venkovské za’tstavby19

1502 SMISENE VENKOVSKE PLOCHY — CHOV KON{
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a podnikatelskou &innost - chov koni.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Obcanské vybaveni
Il.  Provozovny Zivnosti mohou byt umistovény ve stavbach s max. pidorysnou vymérou 500 m’ celkem a
ve stdvajicich stodolach a hospodarskych staveni

Ill. Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu bytl a dle poZadavk( dalsich c¢innosti v plose
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I.  Intenzita vyuziti stavebniho pozemku %% max. 30%
Il.  Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské za’stavby21

Ill.  Maximalni vySka hfebene u novych staveb bude 9m od nejnizsiho mista rostlého terénu.

§so4 SMISENE VENKOVSKE PLOCHY S PODMINKOU DOHODY O PARCELACI

HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uré¢eno pro bydleni venkovského charakteru® a vybranou podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu nebo verejné spravé, ucelové komunikace a doprovodnou zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI
. Péstitelskad a chovatelska ¢innost pro samozasobeni
Il.  Obcanské vybaveni

lll. Provozovny Zivnosti mohou byt umistovény ve stavbach s max. pidorysnou vymérou 500 m’ celkem a
ve stdvajicich stodolach a hospodarskych staveni

IV. Rodinné domy
V. Doprovodna zelen
VI. Ucelové komunikace

VII. Rekreace obyvatel zamérend na rekreacni letni pobyt pouze ve stdvajicich objektech pro rodinnou
rekreaci, u kterych je moznd zména v Uc¢elu vyuzivani stavby na rodinné domy

VIII. Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu bytl a dle pozadavki dalsich ¢innosti v plose
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
. Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 1000 m® V& E&sti pozemku, ktery je
soucasti plochy BZ - zahrady v obytné zéné
Il.  Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské za’stavby23
lll. V dohodé o parcelaci bude vyreSena vefejna komunikace, ktera obslouzi jednotlivé stavebni pozemky

'8 viz kpt. Definice pojmu
' viz kpt. Definice pojmu
% yiz kpt. Definice pojmii
2! yiz kpt. Definice pojmii
22 yiz kpt. Definice pojmii
2 viz kpt. Definice pojmii
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F.3.3 Plochy rekreace

R PLOCHY PRO RODINNOU REKREACI
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je rekreace obyvatel ve stavajicich chatach.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
Il.  Zahrada, louka, sad
lll. Drobné stavby24
IV. Verejné parkové upravené plochy
V. Sportovni plochy bez staveb a zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s rodinnou rekreaci a rodinnym bydlenim.
Il.  Nové stavby pro rodinnou rekreaci
lll. Nové rodinné domy

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Likvidace destovych vod na pozemku

Il.  Kzastavbé bude vybudovan prijezd po verejné komunikaci, kterd bude mit dopravni parametry pro
pfijezd vozidel komunalni techniky a integrovaného zachranného systému.

lll. S ohledem na poZadavek zachovani charakteru krajinného razu, charakteru zastavby a jeji struktury
mohou mit stavby chat a stavby stavajicich rodinnych domid nejvySe jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi, z téchto divodU neni pfipustné déleni pozemkd na pozemky mensi nez 1000 m’.

IV. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku25 max. 10%

V. Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské za’stavby26 s maximalni vySkou hrebene u

F.3.4 Plochy obéanského vybaveni

OV OBCANSKE VYBAVEN{ VE VEREINEM ZAIMU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je zastavba obcanskym vybavenim nalezejici do verejné infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele v ramci objektu OV
Il.  Plochy sportovisté, hristé
lll. Plochy verejné zelené
IV. Souvisejici parkovani a plochy technické infrastruktury
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
. Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Il. V pripadé vystavby objektll pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizplsobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

lll.  Maximalni vySka hfebene u novych staveb bude 9m od nejnizsiho mista rostlého terénu.

F.3.5 Plochy vyroby a skladovdni

SO3 ZEMEDELSKY AREAL
HLAVNI VYUZITi

** yiz kpt. Definice pojmii
iz kpt. Definice pojmii
% viz kpt. Definice pojmii
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Hlavni funkci izemi je vyroba a sluzby souvisejici se zemédélstvim a vyrobou.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Odstavovani vozidel zaméstnancll a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo verejné
prostory

Il.  Obcanské vybaveni

Ill.  Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany ve stavbach s max. pldorysnou vymérou 500 m’ celkem a
ve stavajicich stodolach a hospodarskych staveni

IV. Komunikace pro obsluhu tzemi

V. Sluzby

VI. Umisténi alternativnich zdroja vyroby elektrické energie jako soucast stresnich konstrukci

VII. Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, doc¢asné ubytovani zaméstnancu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I. V Uzemi je nutné zfidit/zachovat zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 30%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni Uzemi pfed negativnimi Ucinky Cinnosti, provadénych v
tomto Uzemi esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi
IV. Stavby a zatizeni musi respektovat charakter venkovské zéstavby27

V. Maximalni vyska hfebene u novych staveb bude 9m od nejnizsiho mista rostlého terénu.

F.3.6 Plochy vefejného prostranstvi

VZ PLOCHY VEREJNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Plochy a zafizeni pro sport (napt. cyklistické zarizeni, détské hristé)
II.  Vodni plochy
lll. Technicka infrastruktura
IV. Komunikace pro pési a cyklisty
V. Pohotovostni parkovani
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANiI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Verejné parkovisté miZe tvofit max. 20 % plochy

F.3.7 Plochy dopravni infrastruktury

_PMK PROPOJOVACI MISTNI KOMUNIKACE V&. SILNIC UVNITR ZASTAVENEHO UZEMI A
. ZASTAVITELNYCH PLOCH

HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti plochy je silnice a mistni komunikace pro pfenos dopravnich vztahd v urbanisticky formovaném
verejném prostranstvi s doprovodnou zeleni, obousmérna obsluha a pfistup k jednotlivym objektim.

PRIPUSTNE VYUZITI
.  Zelen bude v izemné vyclenénych plochach.
Il.  Pési komunikace a stezky pro cyklisty; pokud to prostorové podminky zastavéného Uzemi dovoluji
v samostatnych pasech.
lll.  Ukladani inZzenyrskych siti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I.  Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZenyrské sité s min. Sitkou 1 m, povoleny je pouze prostup

MK MISTNI KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI

% viz kpt. Definice pojmii
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Hlavni ¢innosti v Gzemi je zajisténi mistnich dopravnich vztahd, obsluha a pfistup k jednotlivym objektam.
Mistni komunikace jsou dale urcené cyklistické a pési dopravé.
PRIPUSTNE VYUZITI
. Vysadba verejné zelené.
Il.  Pésia cyklisticky provoz.
lll.  Ukladani inZzenyrskych siti
IV. Vyhybny
V. Soucasti komunikace mlzZe byt zpomalovaci opatreni.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I.  Sitka pozemku pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru bude v minimalni giice 8,0 m?%,
Il.  Podél nové budované komunikace minimdlné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inzenyrské sité min. Sifky 1,0 m, povoleny je pouze prostup

UK UCELOVA KOMUNIKACE V SIDLE

HLAVNI VYUZITI
SlouzZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby viastnikl, komunalni techniky a zajistuje zaroven vefejny
pési nebo cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Ukladani inZzenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I.  Musi vyhovovat naroklim vozidel, pro které je urc¢ena, minimalni Site nové vozovky 5,5 m s vyhybacim
pasem pokud je del$i nez 50 m.
Il.  Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas doprovodné
zelené, do kterého nelze ukladat inzenyrské sité — site nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 1
m pokud neni v hlavnim vykrese navrzena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu
komunikace. Povoleny je pouze prostup inzenyrskych siti skrz pas zelené.

F.3.8 Plochy technické infrastruktury

TI PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENI
HLAVNI VYUZITi
Plocha pro technickou infrastrukturu s konkrétni funkci, zejména:
«  CoV - ¢istirna odpadnich vod
. Plocha pro trafostanici
PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku.
Il.  Sbérny dvir

F.3.9 Plochy zemédélské

_DZA PLOCHY DOPROVODNE ZELENE V SIDLE

HLAVNI VYUZITI
Uzemi doprovodné zelené s funkci protierozni, retenéni a krajinotvornou.
PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Nelesni zelen

Il.  Zahrady a trvalé travni porosty

Il Uelové komunikace

IV. Destova kanalizace v otevienych korytech s doprovodnou bfehovou zeleni.

F.4 UZEMI NEZASTAVENE — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1 Plochy dopravni infrastruktury

iz Vyhlagka o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi 501/2006 Sb. §22

e Yoo T Yo e T AR =3 e Ve et Ly o str.18/26



1S3 SILNICE III. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEM{ A ZASTAVITELNE PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Pozemni komunikace v kategorii silnice Ill. t¥idy.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Oddéleny cyklisticky pas
II.  Chodnik
Ill. Pas pro doprovodnou zelen
IV. Plocha souvisejici se stavbou silnice (napf. naspy)
V. Protihlukova opatreni
VI. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITi
I. stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
. Pfi zméné dokoncené stavby jakékoliv ¢asti silnice je tfeba rozsitit téleso silnice na min. Sitky 9 m
(napf. pro vozovku, krajnici, odvodnéni a doprovodnou stromovou zeler).
II.  Maximalni mnoistvi vody z komunikace vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych pfikopd,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikopt

UKN UCELOVA KOMUNIKACE V KRAJINE

HLAVNI VYUZITI

Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik(l a zajistuje obsluhu pro zemédélstvi, lesni
vyrobu, chodce a pro cyklisty. Komunikace jsou verejné pristupné bez omezeni pro chodce a cyklistickou
dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Ukladani inZzenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod a jejich zdrzeni v izemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I.  Musi vyhovovat naroklim vozidel, pro které je uréena, minimalni sife vozovky 3,5 m.
II.  Minimalni pozemek pro vystavbu nové nebo zménu stdvajici komunikace Sitky pokud slouzi i pro
obsluhu plochy bydleni
lll. Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovuijici zatizeni u¢elovou dopravou, vyspadovani a odvodnéni do
otevieného prikopu.
IV. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas doprovodné
zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro doprovodnou zeleri min. 2
m pokud neni v hlavnim vykrese navriena samostatnda plocha pro doprovodnou zelen sledujici
pozemek komunikace. Povoleny je pouze prostup inZenyrskych siti.

MKN MISTNI KOMUNIKACE V KRAJINE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni ¢innosti v Gzemi je zajisténi mistnich dopravnich vztahd, obsluha a pfistup k jednotlivym objektam.
Mistni komunikace jsou dale urcené cyklistické a pési dopravé.
PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Vysadba verejné zelené.
Il.  Pésia cyklisticky provoz.
lll.  Ukladani inZzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  stavby, zafizeni, a jind opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO

I.  Sitka nové navrhované vozovky musi vyhovovat narokdim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min.
sitka vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() 5,5 m.

e Yoo T Yo e T AR =3 e Ve et Ly o str.19/26



Il.  Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZenyrské sité min. Sitky 1,0 m. Povoleny je pouze prostup inZenyrskych siti.

F.4.2 Plochy smisené nezastavéného uzemi

DRZ DOPROVODNA ZELEN

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen doprovazejici liniové stavby v krajiné, ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a
estetickou, biologickou, vodohospodarskou a ekologickou. Vysadby je moZno provést v ramci téchto ploch
pouze s vyuzitim domacich druh( zelené
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece
Il.  Trvaly travni porost
lll.  Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
.V ploSe nelze ukladat inZenyrské sité do zemé

 NL NELESN{ ZELER

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen doprovazejici cesty v krajiné, ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou,
biologickou, vodohospodaiskou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Plochy pro odtok destovych vod a pftileZitostné vodotece
Il.  Trvaly travni porost
lll.  Ukladani inZzenyrskych siti
IV. Udrzba a ochrana chranénych prvk prirody a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)
V. Vystavba ucelovych cest pro obhospodafovani a udrzbu
VI. Revitalizace vodnich tok
VII. Nova vystavba vodnich ploch
VIIl. Oploceni pozemk( prichodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky; na lesnich plochach bez
oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Stavby melioracniho charakteru, doziti stavajicich melioracnich zafizeni pokud se vyskytuji

Il. stavby, zafizeni, a jind opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl

lll. technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra

F.4.3 Plochy rekreace

'S SPORTOVNI A REKREACN( PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Hlavnim vyuzitim jsou sportovni plochy a sluzby s nimi souvisejici. (napft. travnata hristé, neasfaltové plochy,
herni dfevéné prvky apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Odstavovani vozidel
Il.  Ucelové komunikace
lll. Opatreni pro odstranovani eroze
IV. Retencni opatieni
V. Ukladaniinzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Ubytovaci sluzby
Il.  Stavby a zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerost(
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F.4.4 Plochy pfirodni

PPK PLOCHY S DOMINANTNI PRIRODNi FUNKCi USES — LOKALNi BIOKORIDORY

HLAVNI VYUZITI
Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biokoridory lokalniho vyznamu. Cilem je ochrana a zajisténi
dlouhodobého, relativné neruseného vyvoje pfirodnich spolecenstev.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Udriba a ochrana chranénych prvka pfirody
Il.  Udriba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)
Ill.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni”
IV. Vystavba tGcelovych cest pro obhospodarovani lesnich pozemku na plochach lesa
V. Revitalizace fi¢nich toku
VI. Nova vystavba vodnich ploch
VIl. Oploceni pozemk( prichodnou zdbranou pro drobna zvifata, bez podezdivky; na lesnich plochach bez
oplocenl'31
VIII. Ukladani inzenyrskych siti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Stavby dopravni a technické infrastruktury v koridoru USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za
podminky, Zze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi i jiné
fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez
dalSich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  stavby, zafizeni, a jind opatreni pro tézbu nerostu

Il.  technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra

PPC PLOCHY S DOMINANTN{ PRIRODNI FUNKCI USES - LOKALN{ BIOCENTRA

HLAVNI VYUZITI
Cast Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biocentra lokélniho vyznamu. Cilem je ochrana a zajisténi
dlouhodobého, relativné neruseného vyvoje pfirodnich spolecenstev.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Udriba a ochrana chranénych prvkd pfirody
Il.  Udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)
Ill.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
IV. Vystavba ucelovych cest pro obhospodarovani a udrzbu
V. Revitalizace vodnich toka
VI. Nova vystavba vodnich ploch
VII. Oploceni pozemk( prichodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky; na lesnich plochach bez
oploceni
VIII. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Stavby melioracniho charakteru, doziti stavajicich melioracnich zarizeni pokud se vyskytuji

Il. stavby, zafizeni, a jind opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl

lll. technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra

F.4.5 Plochy vodohospoddrské

VV VODNI TOKY A PLOCHY

HLAVNI VYUZITi
Plochy vodnich tok( véetné brehové doprovodné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITi

2 Veskeré zamyslené zaméry musi byt navrzeny s ohledem na zachovani krajinného razu, vyznamnych krajinnych prvkd a
prostupnosti krajiny.
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I.  Rybochovné vyuziti

Il.  Prirodni a ekologicka funkce vodni plochy
Ill. Pozarni nadrz napojena na vodni tok

IV. Akumulacni funkce v krajiné

V. Revitalizace vodniho toku

NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vylu€uji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostll, pro
novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale pro takova technickd opatfeni a stavby,
které zlepsuji podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologickda a informacni centra.

RO PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSENI RETENCE DESTOVYCH VOD

HLAVNI VYUZITI
Plocha s vodohospodarskou funkci uréena k retenci, rozlivu nebo akumulaci destovych vod.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Plochy USES, zejména systém interakénich prvkd USES
Il.  Hrazeni vodniho toku
lll.  Zafizeni zvysujici opatieni k retenci, rozlivu nebo akumulaci povrchovych vod
IV. Doprovodna zeleni s funkci zadrZzeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
V. Ukladaniinzenyrskych siti
VI. Doziti stavajicich melioracnich zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
. Vsouladu s charakterem uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd, pro
novou verejnou dopravni infrastrukturu, a dale pro takova technicka opatreni a stavby, které zlepsuji
podminky vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra.
Il.  Stavby meliorac¢niho charakteru

EVVT TECHNICKE ZARIZENi VODNIHO DIiLA

HLAVNI VYUZITI
Hraze vodnich dél se zafizenim pro obtok vody a vypusti
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Doprovodna zelen, trvaly travni porost, sady a zahrady
Il.  Ukladani inZzenyrskych siti
Ill. Doziti stavajicich melioracnich zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu scharakterem Uzemi se vyluduji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostl, pro
novou verejnou dopravni infrastrukturu, a dale pro takova technicka opatreni a stavby, které zlepsuji
podminky vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologicka a informacni centra.
Il.  Stavby meliora¢niho charakteru

F.4.6 Plochy technické infrastruktury

TIK TECHNICKE OPATRENI V KRAJINE

HLAVNI VYUZITI
Stavba ke snizovani ohroZeni Uzemi Zzivelnymi nebo jinymi pohromami. Travnaty pfikop snelesni a
doprovodnou zeleni s funkci odtoku destovych vod.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Doprovodna zelen, trvaly travni porost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
. stavby, zafizeni, a jind opatieni pro verejnou dopravni infrastrukturu
Il.  Stavby meliora¢niho charakteru
Ill. stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerost(
IV. technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
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F.4.7 Plochy zemédélské

Z1 ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Doprovodna zelen, trvaly travni porost, sady a zahrady
Il.  Ucelova komunikace
lll. Vazemi lze vsouladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, ochranu pred vodni erozi, pro ochranu pfirody a krajiny
IV. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk
V. Ukladaniinzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
V souladu s charakterem Gzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostll a dale pro
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsuji podminky vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

zz TRVALE TRAVNIi POROSTY

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani zejména ovocny sad, louka nebo pastvina.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Doprovodna zelen
Il.  Ugelova komunikace
Ill. Stavby pro vodni hospodarstvi
IV. Ukladani inZzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
. V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostll a dale pro
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsSuji podminky vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

23 UDOLNI SPOLECENSTVA

HLAVNI VYUZITI

Cést Uzemi zdsadné vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni reZim povrchovych vod, esteticky hodnotnou
cast krajiny a pro zemédeélstvi. Cilem je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj ptirodnich spolecenstev,
obnovu luk a pastvin a zachovani inundacni funkce v Uzemi mimo stavajici zastavbu. Jejich zachovani podminuje
stabilizaci a obnovu retenéni schopnosti krajiny. Uzemi je trvale nezastavéné.

PRIPUSTNE VYUZITi
I. Doprovodna zelen
Il.  Vodni dila a zafizeni zajistujici zvySeni retenéni schopnosti krajiny
Ill. Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek
odtoku vody a brdnicich zaplavé
IV. Sportovni zatizeni bez staveb a nepropustnych povrchi
V. Revitalizace fi¢nich tok( a hlavnikd
VI. Zemédélské vyuziti — zejména trvalé travni porosty a pastviny
VII. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
. Umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych prekazek branicich rozlivu s moznosti vystavby doc¢asnych
zemédélskych staveb bez podsklepeni, urCenych pro zemédeélskou Cinnost bez moznosti privodu
inzenyrskych siti
Il.  Stavby meliorac¢niho charakteru
lll. Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi a téZbu nerost(
IV. Technickd opatfeni a stavby, které by zlepSovaly jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra.

.74 ZEMEDELSKA PUDA S PROTIEROZNIM OPATRENIM
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HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani s protieroznim opatfenim a vyuzitelnd zejména pro ovocny sad,
louku nebo pastvinu.

PRIPUSTNE VYUZITI
I. Doprovodna zelen
Il. Vuzemi lze vsouladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny
Ill. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku
IV. Drobné stavby pro turistiku
V. Ugelova komunikace
VI. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(
Il. Technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro Gcely rekreace

ZB ZAHRADKOVA OSADA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemf jsou zahrady pro rekreaci obyvatel.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
Il.  Zahrada, louka, sad, specidlni péstebni kultury
Ill.  Verejné parkové upravené plochy
IV. Sportovni plochy bez staveb a zatizeni
V. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I. Nové stavby pro bydleni, rekreaci a ob¢anské vybaveni nejsou povoleny
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU
I.  Likvidace destovych vod na pozemku

BZN ZAHRADY V NEZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Uzemi tvoti nedilnou soucést stavebnich pozemkd pro bydleni a to jako zahrady bez staveb.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
Il.  Ovocny sad, louka nebo pastvina
Ill. Samozasobitelska péstitelska ¢innost nebo chovatelstvi; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy
IV. Ukladani inzenyrskych siti

F.4.8 Plochy lesni

L LES

HLAVNI VYUZITI

Druh pozemku urceny k plnéni funkce lesa a lesni porosty bez moznosti zmény na jinou kulturu. Plochy lesa
slouzi k ochrané verejného zajmu — ochrany pfirody, jako protierozni opatfeni a plni téz funkci hospodarskou a
rekreacni

PRIPUSTNE VYUZITI

Nezbytné nutnd dopravni a technicka infrastruktura zfizovana ve verejném zajmu.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY
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Ozn. Popis
Dopravni infrastruktura
D1 Mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Uzemi, zajistujici dopravni pfistup k plocham bydleni, plochdm
pro obcanské vybaveni ve vefejném zajmu a k verejnému prostoru
D2 Ucelova komunikace pro obsluhu ploch smigeného Gzemi
D3 Mistni komunikace pro obsluhu ploch pro bydleni
D4 Ucelova komunikace pro obsluhu ploch pro bydleni, s moZnosti otoceni vozidel
Technicka infrastruktura
T1 Retencni opatreni
T2 Retencni opatreni

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATREN|

Ve vykrese ¢. 4 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jsou plosné vymezeny zelenou barvou
plochy pro verejné prospésna opatieni slouzici ke zvysSeni ekologické stability tzemi, obnové krajinného
razu, k ochrané pred prasnosti a hlukem a k funkénosti systému USES.

G.3 VYMEZENIi STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Stavby ani opatfeni nejsou navrZena.

G.4 PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Ozn. Popis p. €., k. 4. Zahorany Predkupni pravo pro:

X1 Obcanské vybaveni ve verejném zajmu 492/3, 493/3 Obec Zahotany; OU Zahotany 58, Mnisek
pod Brdy, 252 10; IC: 00640778

I. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

V Uzemnim planu nejsou stanovovdna zadna kompenzacni opatreni.

J. VYMEZENi PLOCH UZEMNIiCH REZERV

UP vymezuje plochu rezervy pro odklon regionélniho biokoridoru RK 1207. Rezerva je zobrazena ve vykresech:
vykres €. 1 Vykres zakladniho clenéni, vykres €. 2 Hlavni vykres, ¢. 4 Vykres verejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci a ve vykrese €. 6 Koordinac¢ni vykres.

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMIi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Ve vykrese €. 1 — Vykres zakladniho clenéni je vyznacena plocha modrou Srafou, kde je rozhodovani v izemi
podminéno dohodou o parcelaci, ktera vymezi parcelu pro vefejnou propojovaci komunikaci a vazbu na
ostatni dopravni strukturu dle hlavniho vykresu

L. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMIi
PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE

UP nevymezuje 7adné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

M. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI

PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje 7adné plochy, ve kterych by bylo rozhodovéni o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho plan.

N. STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V plochach jsou stanoveny podminecné etapizace pro rozvoj nebo nasledné umisténi zastavby:
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B1 - Nizkopodlazni bydleni typu A
V této plose Ize vymezovat nové stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po splnéni podminky
vybudovani technické infrastruktury (zejména kanalizace a vodovod).

B2 - Nizkopodlazni bydleni v historické zastavbé

V této plose Ize vymezovat nové stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po splnéni podminky
vybudovani technické infrastruktury (zejména kanalizace a vodovod).

B3 -Nizkopodlazni bydleni typu B

V této plose Ize vymezovat nové stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po splnéni podminky
vybudovani technické infrastruktury (zejména kanalizace a vodovod).

R - Plochy pro rodinnou rekreaci

Zmény dokoncéenych staveb Ize vzastavéném Uzemi odloucenych mistnich ¢dsti realizovat za podminky
realizace vlastni technické infrastruktury v¢. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod a napojeni na
stavajici verejnou dopravni infrastrukturu.

OV - Obcanské vybaveni ve vefejném zdjmu

Odstavovani vozidel dle poctu urceného normativem pro obcanské vybaveni mimo vefejné prostranstvi a
komunikace.

BPEJ bonitovana pldni ekologicka jednotka RD rodinny diim

co civilni ochrana Sz stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb.
cov Cistirna odpadnich vod TTP trvaly travni porost

AP Gzemné analytické podklady up Uzemni plan

KUK koncepce usporadani krajiny uPD uzemné planovaci dokumentace
LBC lokdIni biocentrum UR Uzemni rozhodnuti

MK mistni komunikace UR Gzemni Fizeni

M3 matefska $kola USES Uzemni systém ekologické stability
NP nadzemni podlazi VKP vyznamny krajinny prvek registrovany
oP ochranné pdsmo VPS verejné prospésné stavby

ORP obec s rozsirenou plsobnosti ZUR zasady Gzemniho rozvoje

ov obcanské vybaveni P zastavitelna plocha

PUR politika tzemniho rozvoje CR zu zastavéné Gzemi

P. OBSAH DOKUMENTACE

. Navrh Gzemniho planu obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti
Il Graficka ¢ast obsahuje 5 vykres(:

* vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
* vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1:5 000
* vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
e vykres €. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
e vykres €. 5 Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5 000
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