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A PODKLADY A KONZULTACE

Navrh je zpracovan nad aktualni digitalizovanou katastralni mapou 8/2015.
Podklady:
. Vymezeni udolni nivy
Il Verejny registr LPIS — Mze 2013
. Vydana UR v souladu s platnym UP
V. Pozadavky obce na novy UP podané v ramci zaddni
V. PUR CR 2015
VI.  Aktudlni UAPo Cernosice 2015
VIl.  Cyklogenerel 2008
VIll.  Navrh ZUR Stfedodeského kraje schvalené 12/2011
IX.  Platna UPD obce

X. Vodohospodarska mapa
XI. Silni¢ni mapa, intenzity dopravy
Xll.  Konzultace s pofizovatelem na Gfadé UUP v Cernogicich

B VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

B.1 VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemi obce je preduréené k rozvoji svoji polohou. Spliiuje nékolik predpokladii, ddlezitych pro rozvoj Gzemi:

. Poloha v rozvojové oblasti Prahy

. Bezprostifedni vazba na zastavéné tizemi Mnisku pod Brdy a pési dostupnost mésta

. Absence vétsiho centra vyrobné obsluzného, nepfimo vdzaného na stavajici dopravni infrastrukturu na jiho-
zapadé od Prahy

Zaroven Uzemi tvofi Urodna, ale pro navstévniky neprostupna zemédélska krajina s nizkym stupném ekologické

stability.

Nové koncepce UP tedy navrhuje doplnéni a zpFesnéni rozvojovych lokalit v pfimé navaznosti na stavajici zastavé-
né Uzemi obce. Koncepce je zaloZena na vyuZiti zastavéného UGzemi; je navrzeno ndvrhem podminek pro vyuziti
Uzemi v zastavéném Uzemi — tedy odlisné od dosavadniho zplsobu vyuZivani a Gcéelu stdvajici zastavby
v zastavéném Uzemi nebo odlisné od dosavadnich podminek a zplsobu vyuZiti nezastavéného Uzemi. Tyto pod-
minky jsou stanoveny s ohledem na nové poZadavky napf. pravnich predpist, zjiSténi Uzemné analytickych podkla-
da, zésady uzemniho rozvoje a politiku Uzemniho rozvoje; UP stabilizuje soutasny charakter obce® a rozviji plochy
pro bydleni.

I. Zastavéné Gzemi neni zcela vyuZito pro zastavbu. Z téchto ddvodt UP provéfil rozvoj stavajicich dosud neza-
stavénych pozemkd pro bydleni na Uzemi obce a v podstaté navrhuje pouze jednu novou plochu pro rozvoj
(na obrazku znazornéna fialovou barvou).

Il. Pro UP nejsou vyuZitelné plochy, které nejsou zastavitelné z dGivodu uplatfiovani vefejnych zajm0:

* pokud plocha lezi prokazatelné v Uzemi rozlivu pfivalovych destl a zédroveri v potencialni ddolni nivé
 pokud plocha pro bydleni lezi v odloucené poloze za hranici zastavéného uzemi

lIl. VyuZiti zastavéného Gzemi je navrieno navrhem podminek pro vyuZiti Gzemi v zastavéném Gzemi; UP stabili-
zuje soucasny charakter sidla:

! Charakter obce je popsan v pfisluiné kapitole
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pro bydleni pfevzaté z platné UPD obce.

Schéma - Fialové je zobrazena nové navrzend plocha pro bydleni a obéanské vybaveni. Cervené jsou zobrazeny plochy

IV. Pro UP nejsou vyuzitelné plochy, které nejsou zastavitelné z diivodu uplatriovani vefejnych zajmai:
 pokud plocha leZi prokazatelné v Uzemi rozlivu privalovych destd a zédroven v potencidlni tdolni nivé
 pokud plocha pro bydleni lezi v odloucené poloze za hranici zastavéného uzemi

B.2 NEMENNY SOUCASNY STAV

Neménény soucasny stav 8/2015 je vyjadien v mapovém podkladu (aktuaini katastralni mapé) izemniho planu,

ktery je patrny v podtisku vSech vykresti izemniho planu. Neménny soucasny stav neni navrzen.

B.3 VYHODNOCENIi DEMOGRAFICKEHO RUSTU A POLOHY OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI —

ODUVODNENI ROZVOJE

Vyvoj obyvatel:

Rok scitani Pocet obyvatel
1991 105
1992 101
1993 103
1994 112
1995 119
1996 122
1997 119
1998 145
1999 152
2000 159
2001 178
2002 188
2003 187
2004 190
2005 196
2006 204
2007 218
2008 240
2009 253
2010 257
2011 250
2015 273
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Vyvoj poctu obyvatel obce Zahorany
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Zdroj: Cesky statisticky Grad

PfirGistek obyvatel za poslednich 20 let Cinil pfes 150 obyvatel, coZ je skoro 50% obyvatel obce. Rist se projevil
predevsim v plochach zastavby pro trvalé bydleni. Vzhledem k technické infrastrukture v obci Ize predpokladat na
dalsich 10 let prirlistek kolem 70 obyvatel (predpoklada se, Ze by narlst poctu obyvatel pokracoval stejnym tem-
pem). UP by mél pfipravit plochy pro min. 1,5 x vétéi nabidku ploch, co? je cca 35 parcel.

B.3.1 Poloha obce v regionu

Obec je v ZUR Stiredoceského kraje navriena mimo rozvojovou oblast a osu, presto ze rezidenéni vyvoj je v obci
mimoradny a je doloZen v Atlasu osidleni.

UZEMNI ZMENY FUNKCNICH MESTSKYCH REGIONU

Zahorany lezi na hranici funkéniho méstského regionu, coz doklada i rast poctu obyvatel.

@ Louny ) {Mélnik \‘°,.:/¥

Miada
Boleslay

Funkéni méstské regiony
uzemi beze zmény

soucast FMR jen vr. 1991

soucast FMR jen vr. 2001

Oproti Zdsadam uUzemniho rozvoje kraje, kde je obec mimo rozvojovou oblast, obec roste jako rezidenéni sidlo
mésta Mnisek pod Brdy. (vyfez ZUR Stied.kraje)
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o © nizéi centra vyznamna
: O niz5i centra ostatni
e %\[
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@]
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OBl rozvojova oblast republikoveé drovndé

FUNKCNi MESTSKE REGIONY - 2001

Vyznamné jsou proudy pracovni dojizdky. Nejblizsi funkéni méstsky region je kolem Mnisku pod Brdy s centrem —
Mnisek pod Brdy. Vyznamné funkéni méstské centrum v blizkosti je Praha.

«  Regionalizace

funkéni méstské regiony

hranice PMR*
* pracovnl mEroregion

Pracovni centra
poéet obsazenych pracovnich mist
. 1 000 - 10 000
® 10 001 - 30 000
@ 30001-70000
@® 0001 avice
© centraFMR™
** unken! mestsky region
Silnicni sit’

silnice |. tfidy

dalnice a rychlostni komunikace
Ostatni

hranice statu

Mira integrace obce do PMR*

- velmi vysoka
vysoka
stiedni

nizka

velmi nizka

* pracewnl mikroreglon

Vybrana pracovni centra
poéet obsazenych pracovnich mist
e  10000-30000
@  30001-70000
® 70001 avice

Ostatni

hranice statu
hranice PMR
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VNITRNI STRUKTURA FUNKCENICH MESTSKYCH REGIONU — 2001

Podil ekonomicky aktivnich
dojizdéjicich do centra FMR*

100

Centra FMR
potet obsazenych pracovnich mist

. 1 000 - 10 DOD

10001 a vice

| .. Regionalizace
* hranice FMR
) '

Ostatni
= 4 hranice statu
& = S .‘J ) I .___- (a ‘ (| e hranice kraje

VYZNAMNE PROUDY PRACOVNI DOJiZDKY Z OBCIi — 2010

Dojizdka za praci a poloha obce doklad3, Ze je v misté dobré spojeni — v blizkosti silnice R4 smérem na Prahu.

obce jezdi pravidelna linka autobusu — smér MniSek pod Brdy/ Novy Knin.

Spojeni hromadnou dopravou
poéet spojil ve viedni den

1 10 20 35 80 a vice
neni spoj do centra PMR*
- centrum PMR

* pracovni mikraregion

Pracovni centra
pofet obsazenych pracovnich mist
+  1000-10000
® 10001 - 30 000
@® 30001-70000

® 70001 avics
Ostatni

—— ranice statu
hranice PMR

% Dostupnost hromadnou dopravou
priimé&ma jizdni doba ve viedni den

10 20 30 45 a vice min

potet obearenych pracovnich mist
0 1 000 - 10 000
L] 10 001 - 30 DOOD
®  30001-70000
@ 70001 avice
Ostatni

hranice statu
hranice PMR

Vyznamné proudy pracovni dojizdky z obci- 1991 / 2001. Dojizdka roste a spojeni se posiluje.
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Havlig
Bro|

Velikost proudu dojizd’ky Pracovni centra

potet osob dojizdéjicich potet obsazenych pracovnich mist
200 a mené «  1000-10000 Ostatni
© 201 - 500 ® 10001 -30000 hranice statu
501 -2 000 ® 30001-70000 hranice PMR*
= 2 001 a vice 6 70 001 a vice * pracovni mikroregion

B.3.2 Zddvodnény rozvoj obce

V platné UPD obce nejsou dosud viechny rozvojové plochy realizovany. Tento pfirozeny jev v Gzemnim planovani
byl jiz provéfovan a mnohokrat popsan. Jednd se o miru nabidky zastavitelnych ploch, ktera ma vliv na cenu po-
zemka a je dokladem rozvoje kaidého pracovniho centra (v tomto pripadé Mnigku pod Brdy). V platné UPD bylo
naplnéno cca 70 % zastavitelnych ploch. UP proto ptipravuje plochy v rozsahu, ktery vychazi z predchozich potfeb
obyvatel a progndzuje potieby dle stavu technické infrastruktury a polohy obce v pracovistnim centru Prahy a
Mnisku pod Brdy.

C KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

I.  Zplatné UPD obce byly pievzaty rozvojové plochy bydleni, které je$té nebyly naplnény. Nova plocha, kte-
ra je navrzena pro obcanské vyuZiti a bydleni je u obecniho uradu.

Il.  Krajina je navrZena k revitalizaci a ochrané - zejména udoli potoka, a k obnové a rozvoji doprovodné zele-
né cest z dlivodu zvyseni ekologické stability, ochrany pted erozi a obnovy krajinného razu.

lll. V celém Gzemi obce jsou chranény urbanistické hodnoty plavodni venkovské zastavby

IV. Je navrZena stabilizace chat za podminek, které umozni jejich dalsi vyuzivani, neumozni ale dalsi rozvoj
novych staveb. Chaty jsou déleny na dva typy — s a bez limitovaného dalSiho rozvoje. Obec nechce podpo-
rovat ptiliSny rozvoj bydleni v chatovych osadach

C.1 PLOCHY BYDLENi A PODMINKY PROST. USPOR. VC. STANOVENI| ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

. Na celém Uzemi obce je navrzen rozvoj ploch pro bydleni.
Il.  Plochy bydleni jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale ¢lenény:

B1 — typ rodinné zastavby s parcelami min. 1300 m?, izolované objekty RD s podminkami vyuZiti, kte-
ré nedovoluji zastavbu dvojdomu ani RD s nasledné fyzicky oddélitelnymi 2 bytovymi jednotkami.
Krajinny raz je chranén vyskou zastavby, velikosti pozemkd, zastavénosti a v odlvodnénych pripa-
dech (napf. okraj zastavéného uzemi, pohledové dominantni poloha nebo zahusténa stavajici zastav-
ba) jsou zahrady v obytné zoné samostatné vymezeny, aby zastavba byla ucelend a plochy zahrad
mohly vytvofit kompaktni plochu zahradni zelené typické pro venkovskou zastavbu a jeji charakter.

B2 — specificky charakter venkovské zastavby v historickém centru Zahotan chrani charakter venkov-
ské zdastavby sohledem na sousedni zastavbu vyskovou hladinou, kterd by méla byt shodna
s plivodni zastavbou. Krajinny raz je chranén vyskou zastavby, velikosti pozemkd, zastavénosti a
v odlvodnénych pfipadech (napt. okraj zastavéného Gzemi, pohledové dominantni poloha nebo za-
husténa stavajici zastavba) jsou zahrady v obytné z6né samostatné vymezeny, aby zastavba byla uce-
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lena a plochy zahrad mohly vytvofit kompaktni plochu zahradni zelené typické pro venkovskou za-
stavbu a jeji charakter.

J B3 — typ rodinné zastavby s parcelami min. 3000 m?, izolované objekty RD s podminkami vyuZiti, kte-
ré nedovoluji zastavbu dvojdomu ani RD s nasledné fyzicky oddélitelnymi 2 bytovymi jednotkami.
Krajinny raz je chranén vyskou zastavby, velikosti pozemkd, zastavénosti a v odlvodnénych pripa-
dech (napf. okraj zastavéného uzemi, pohledové dominantni poloha nebo zahusténa stavajici zastav-
ba) jsou zahrady v obytné zoné samostatné vymezeny, aby zastavba byla ucelend a plochy zahrad
mohly vytvofit kompaktni plochu zahradni zelené typické pro venkovskou zastavbu a jeji charakter.
V lokalitach je mozZny pouze Spatny pfijezd, proto byl poZzadavek obce omezit mnozZstvi novych sta-
vebnich pozemkd do budoucna.

J BZ — plochy zahrad tvofi nedilnou soucast ploch pro bydleni a to jako zahrady bez moznosti vystavby
doplrikovych staveb, povoleny jsou pouze drobné stavby. U¢elem navrhu téchto ploch je ochrana
krajinného razu a zachovani kvality bydleni v obci, zejména sousednich parcel. Zahrady v obytné z6né
jsou samostatné vymezeny tam, kde je tfeba urbanisticky podpofit zastavbu ucelenou a plochy za-
hrad mohly vytvorit kompaktni plochu zahradni zelené typické pro venkovskou zastavbu a jeji cha-
rakter.

Il UP navrhuje plochy smi$ené obytné s indexem SO1, kde je umoinéno drobné podnikani, predeviim ve
stavajicich hospodarskych objektech. Z divodu ochrany charakteru venkovské zastavby je navriena plo-
cha se samostatnymi podminkami, které umoziuji podnikani v hospodarskych aredlech plvodni venkov-
ské zastavby. Krajinny raz je chranén ochranou plvodnich tvar( zastavby a rozhranim plochy a verejného
prostranstvi. Stejné moznosti funkéniho vyuziti Uzemi jsou vymezeny na plochach s indexem S04, kde je
rozhodovani v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

C.2 VYROBA A SLUZBY

I.  UP stabilizuje plochy vyroby v obci — jde o plochu s indexem SO3 — zemédaélsky areal.
Il. Drobnou nerusici (za hranicemi aredlu bez vlivu na sousedni pozemky) vyrobu umoznuje navrzené vyuziti ve
smiseném Uzemi byvalych zemédélskych statkda.

C.3 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.3.1 Plochy obcanského vybaveni

Plochy OV — obcanské vybaveni ve vefejném zdjmu, kam ndlezi zakladni ob¢anské vybaveni nezbytné pro rozvoj
obce (obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni napf. zafizeni socialni
péce, zdravotnické zafizeni, hfiSté pro déti, Skolstvi, kultura a zatizeni pro hromadnou dopravu osob, které je pod-
minkou pro splnéni zakladnich potifeb obyvatel) a dale plochy pro jakoukoliv kategorii ob¢anského vybaveni vc.
ploch ve vefejném zajmu. Vyznamny pro rozvoj obce je zajisténi rozvoje Skolskych zafizeni dle demografické pro-
gndzy a rozsahu rozvojovych ploch — viz rozbor nize.

STAV SKOLSKYCH ZARIZENI

. Navrh vymezuje novou plochu pro ob¢anské vybaveni, kterou by obec v budoucnu mohla vyuzit pro ma-
tefskou kolku — s vyhledem do budoucna (cca 10 let) bude potieba MS pro 15 déti.

Il.  Zakladni Skola se v obci nenachazi, ani neni planovana jeji vystavba. Déti dojizdi do okolnich vesnic, do
Mnisku pod Brdy a do Prahy.

DOPORUCENE UKAZATELE PRO STANOVENI KAPACIT

Naroky na Gzemi vyplyvajici z predpoklddaného poctu ucelovych jednotek:
- Ucelova jednotka (U. j.) pro zafizeni Skolstvi a vychovy = 1 misto
- UcCelovd jednotka (U. j.) pro ubytovaci zafizeni Skolstvi a vychovy = 1 lGzko
- pocet U.j./1000 obyvatel je odbornym odhadem pro pripadné stanoveni potfebné plochy nového zafizeni
v ramci feSeného Uzemi
Predskolni vychova:
- pocet 4. j./1000 obyvatel = cca 40
- nald.j. pripada 12 m’ podlazni plochy a 35 m’ pozemku
Zdkladni vzdéldvani:
- pocet U.]./1000 obyvatel = 136
- nald.j. pfipad 8,3 m’ podlazni plochy a 35 m’ pozemku
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KOEFICIENT

Plochy volné zpevnéné 45-50%

Pfipadné odstavna stani a parkovaci
plochy

HFisté

Plochy volné nezpevnéné 40%

Zelen

PLOCHY POZEMKY USPORADANI ZASTAVBY NA POZEMKU ZASTAVENI Kz
Pozemky mateiskych a ma- _ vey s -
lotFidnich zakladnich £kol Matefiské a malottidni zakladni skoly
jekt terské lotfidni zakladni
Plochy zastavéné 20-30% vaJe y materské a malotfidni zakladni
Skoly
Obsluzné komunikace, manipulaéni
plochy 0,2-0,3
Plochy volné zpevnéné 20% Pfipadné odstavna stani a parkovaci
plochy
Hristé
Zafizeni Plochy volné nezpevnéné 50- Zeler
. . 60%
skolstvi
Pozemky zakladnich skol Zakladni Skoly
Plochy zastavéné 10-15% Objekty zékladni skoly
Obsluzné komunikace, manipulacni
loch
oy 0,1-0,15

Dle vypottd ukazatel( navrhovany poget mist v MS bude kolem 15.

OSTATNI OBCANSKE VYBAVENI

I.  Obcanské vybaveni je spadovano predevsim do Mnisku pod Brdy a Prahy, zejména za OV ve vefejném
zajmu.
Il.  Zakladni OV je umoznéno v plochach bydleni pfipustnym vyuZitim Gzemi, OV obecné je umoznéno pfi-

pustnym vyuzitim ve smiSenych plochach.

| C.3.2 Plochy verejného prostranstvi

I. Plochy verejného prostranstvi tvori plochy verejné zelené. Kromé takto navrzenych ploch, je navrzena plo-

cha novych mistnich komunikaci s doprovodnou zeleni, ktera plni také funkci verejné zelené.

Il. Nové verejné prostranstvi je navrZzeno v kombinaci ploch tdolniho spolecenstva, louky, plochy pro sport a
munikace s doprovodnou zeleni u rybnika:

/i”

mistni ko

IIl. Na kraji obce na silnici lll. tfidy je obecni pozemek, ktery je navrzeny jako plocha verejného prostranstvi.
Na pozemku je stavajici kiizek a vzrostla zelen.
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IV. U obecniho Ufadu je navrZzena rozvojova plocha pro bydleni a ob¢anské vybaveni. Prostor pred obecnim
uradem a v nové plose ma potencial plochy verejného prostranstvi.
2 1230 g 1]

|
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C.3.3

Dopravni infrastruktura

SILNICE IIl. TRIDY V RESENEM UZEMI

VI.

Silnice 11l tfidy jsou stabilizované ve svych trasach a navrh UP nepredpoklada jejich zmény.
Nejvyznamnéjsi komunikaci, ktera prochazi reSenym Gzemim, je silnice Ill. tridy Cislo 11627.

2.\ Sl V[ = S = Y ) -
Gég ! /, E = ya Sy R Bojsveky
/ / " /

K- &\ N

LQWE
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\ -
- B
\
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Vysek ze silnicni mapy.

Silnice v zastavéném Uzemi jsou navrZzeny jako propojovaci mistni komunikace v€. silnic uvnitf zastavéné-
ho Uzemi a zastavitelnych ploch s vlastnim regulativem vyuziti Uzemi.

UP respektuje p¥i ndvrhu pozadavek na omezeni minima novych pfipojeni na silnici Ill. tidy.

Ochrana dopravnich staveb a soubor( na feSeném Uzemi - Silniéni ochranné pasmo lIl. tfidy je vymezeno
dle zakona €. 13/1997 Sb. nad ramec limit( stanovenych UAPo

Vyuziti se fidi udaji, které jsou uvedeny v platnych predpisech. V ptipadé rekonstrukce, GUpravy nebo bu-
dovani nového useku, je Sitka komunikace pro vozovku, krajnici, doprovodnou zelen a prikop pro odtok
destovych vod v souladu s navrhem kategorizace silnic Il. a lll. tfidy ve Stfedoéeském kraji, navrhovany

v navrhové kategorii S 7,5/60. Sitkovych parametrd Ize dosahnout v rdmci pozemku silnice Gpravou od-
vodnéni.

MISTNi KOMUNIKACE

Mistni komunikace prochazi celou obci — urbanistickd struktura je tvorena ulicovym typem vsi a dalsi roz-
voj je prizpUsoben této strukture. Na tuto komunikaci navazuji dopravni obsluzné komunikace, bud obou-
smérné a v Sitkovych parametrech potfebnych pro mistni komunikaci, tj. min. s. vozovky 5,5 m + min. jed-
nostranny chodnik + doprovodna zelen, nebo slepé komunikace s oto¢enim na konci.

Nové navrzena komunikace je vymezena v rozvojové plose u obecniho uradu.

V ptipadech, kdy se jedna o navrh ucelené plochy vétsiho rozsahu, je podminkou realizace navrh parcela-
ce, ktery provéri trasovani mistni komunikace tak, aby navazovala na stavajici strukturu, byla obousmérna
a prljezdna.

IV. Odvodnéni komunikaci je navrzeno otevienym ptikopem, ktery zajistuje ¢aste¢nou retenci destovych vod.

UCELOVE KOMUNIKACE

Sit ucelovych komunikaci byla doplnéna v souladu s poZzadavkem zadani ke zvyseni prlichodnosti krajiny
mimo silnice. Trasy byly odvozeny z historickych stop Uzemi a potieb prfiméstské krajiny turisticky vyuziva-
né. Ucelové komunikace Ize vyuZit pro turistiku pfeznacenim nékterych tras, které vedou po silnici.

Ndvrh UP Zahofany - textovd Edst 0diVOANENT - €LAPA NAVIA..........cveeeeeeeeeeeeeeesisieiseeveseessisistesesesesessesesesasssasasassssssnes str.13/32



T

Navrzenda propojeni
noveé navrzenych
ucelovych cest a cest
stavajicich na udzemi
obce.

a Véelniku = ["3F

Ucelové cesty jsou stabilizované, doplnéné o doprovodnou zelen, kterd ma estetickou, protierozni i re-
tencni funkci v€. ulohy zvySeni ekologické stability.

Tyto komunikace jsou jednak v zastavéném Uzemi, kde spojuji koncové ¢asti zastavéného Uzemi a pripojuji
je na mistni sit, a jednak v nezastavéném Uzemi, kde zajistuji pfistup k malym osadam a jednotlivym ne-
movitostem, a umozriuji pFistup na zemédélské i lesni pozemky. Cesty navrzené v UP jsou vefejné pro vol-
ny pohyb chodc( a cyklist(.

C.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

C.4.1 Vodni hospodadrstvi

C.5

Obec je zasobena z vodovodu Mnisek pod Brdy. Vodovod zasobuje kromé Mnisku pod Brdy a Zahotan ta-
ké Novou Ves pod Plesi (povéiena obec Dobfi) a Cisovice. Z Upravny vody Mala Hrastice se erpa do vo-
dojemu Vcelnik 2x400 m’ (478,20/474,00 m n. m.) litinovym a ocelovym vytlaénym pfivodnym fadem
DN 200 o celkové délce 4,05 km.

Zahotany zasobovana gravita¢né z vodojemu V¢elnik 2x400 m3 (478,20/474,00 m n. m.). VySe poloZena
¢ast obce pod Vcelnikem zasobovana z AT stanice Zahofany (Q =2 1/s, H=15m ). Nové stavebni pozemky
pod Vcelnikem zdsobovany z AT stanice umisténé ve vodojemu Nové Vsi pod Plesi. Z rozvodné vodovodni
sité veden zasobni fad do Cisovic.

Pro odvedeni splaskovych vod byla vybudovana v 5. etapach sit splaskové kanalizace, plast DN 300 a 250
véetné betonovych reviznich Sachet. V hlavni komunikaci je hlavni gravitacni stoka A, na kterou jsou napo-
jeny stoky do boénich ulic. Stoka 6 (budovana v 5. etapé) je svedena do CS, ktera piecerpava odpadni vody
do stoky A. Celkova délka DN 300 je 3408 m a DN 250 je 1030 m. Kanalizace je napojena na centralni COV.
N&tok na COV je gravitaéni aZ do &erpaci jimky 55, kde je umisténo ¢erpadlo a zveda vodu do vytlaku DN
80 délky 4,75 m, ktery je vlastnim natokem na COV. V jimce je umistén gravitaéni havarijni pfepad pro
moznost obtokovani COV. Na obtoku jsou umistény nerezové ruéni éesle a Parshalliv Zlab P2.

Predcisténa voda je Cerpana na automatické jemné Cesle, z nich voda odtéka do biologického stupné, kte-
ry ma predrazenou denitrifikaci s naslednou nitrifikacni linkou s vestavénou nerezovou dosazovaci nadrzi
aktivovaného kalu. Pfebytecny kal je ¢erpan mamutkou do kalové uskladriovaci nddrze s aerobni stabiliza-
ci. Aerobné stabilizovany a zahustény kal je odvazen fekalnim vozem opravnénou osobou pro likvidaci od-
padl nebo kdalSimu zpracovani na jinou dCistirnu s kalovou koncovkou. Kal miZe byt také predavan
opravnéné firmé na vyutziti ¢i k likvidaci. Vycisténd odpadni voda gravitacné odtékd do bezejmenného pfi-
toku Zahoranského potoka. MnoZstvi vypousténych odpadnich vod je méfeno v mérném Pashallové Zlabu
P1.

Koncepce hospodareni s destovymi vodami vychazi z podkladd o soucasné vodni erozi a indikaci Udolnich
niv.

REKREACE
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I.  V nezastavéném Uzemi u rybnika je sportovni plocha stabilizovana.

Il.  V Uzemnim planu jsou stabilizovany plochy pro rodinou rekreaci - oznaceni v Hlavnim vykrese indexem R.
Rekreace neni navrzena k rozvoji. Obec nepodporuje nové rekreacni stavby.

Ill. V rdmci Uzemi jsou navrZzeny a stabilizovany turistické trasy na ucelovych komunikacich.

C.6 KRAJINA- OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

. Koncepce se sklada z dil¢ich koncepci:
e Zelenvsidle
e Zelen vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu a dalkovych pohledd, prostupnos-
ti krajiny pro obyvatele a turisty mimo silnice
e Ochrana charakteru krajiny a ochrana ploch pred vodni erozi
»  Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy piirody - USES
e Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
e Ochrana zemédélského potencialu krajiny a les(

Il.  Plochy zelené maji vétSinou vice funkci v krajiné — ochrannd, ekologicka, posileni charakteru krajinného
mista, vodohospodarskad, zemédeélska. Z téchto ddvodl jsou ¢lenény podle jednotlivych funkci vyuZiti
uzemi.

lll. Koncepce je dokumentovdna v samostatném vykrese €. 5 Koncepce usporadani krajiny

IV. Podkladem pro ndvrh koncepce byly Gdaje o erozi z vefejného registru LPIS, historické mapy, geologicka

mapa s vyskyty kvartérnich sediment(, udaje BPEJ, vlastni prlizkum, rozbor reten¢ni schopnosti krajiny a
rozbor mista krajinného razu.

V. Oproti podkladdim se méni v UP priibéh USES:
e Nadregionalni biokoridor se v Uzemi nenachazi
e Lokalni systém je upresnén dle konkrétniho stavu Uzemi
e Regiondlni systém —regionalni biokoridor se v Uzemi nenachazi, ale byla vymezena Rezerva pro odklonéni

regiondlniho biokoridoru RK 1207 v plose, kde by bylo mozné biokoridor po odklonu vést — v soucasnosti
vede pres zastavéné uzeml obce Nova ves pod Plesi

A

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ZAKLADNI INFORMACE O UZEMi
nadregionalni biocentra hranice kraje
nadregionalni biokoridory hranice spravniho obvodu ORP
regionalni biocentra hranice spravniho obvodu POU
regionalni biokoridory hranice cbce

ochranna zéna nadregionalnich biokeridorii hranice katastru

® ® ® ® nové navrZené vedeni regionalniho biokoridoru

les

vodni plochy a toky
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C6.1

Zelen vyznamnd pro zachovdni a obnovu mista krajinného rdzu a ddlkovych
pohledu, prostupnosti krajiny pro obyvatele a turisty mimo silnice

Misto krajinného razu jako sledovany jev neni sou¢sti UAPo. V Fe$eném Gzemi to je zejména nezalesnéna
krajina mélkého udoli potoka. Pro obnovu horizontt je v UP charakteristicka zejména navriend doprovod-
nd zelen a udoli potoka s ¢aste¢né navrzenou obnovou udolni nivy.

Podél cest v krajiné navrhuje UP samostatnou plochu doprovodné zelené. Hlavnim diivodem je zvy3eni
ekologické stability, zvyseni retencni schopnosti krajiny a obnova kvality krajinného razu zejména na hori-
zontech.

C.6.2

Zelen v sidle

UP provéfil a navrhnul plochy zahrad, které jsou zastavitelné pouze omezenym rozsahem drobné doplri-
kové stavby. Pro obyvatele jsou kromé zahrad vyznamna vychodisté ze zastavéného Gzemi, ktera jsou na-
vrZena — viz koncepce uUcelovych cest. Vymezeni zahrad je z dlivodu zachovani charakteru venkovského
sidla a vztahu k sousednim plocham.

Na uzemi obce je vymezena verejna zelen jako forma verejného prostranstvi, a doprovodna zelen, ktera
nema charakter ani mozné vyuziti jako verejny prostor, nalezi vSsak mezi vyznamna mista ve verejném
zajmu (napf. odtok destovych vod, ochranna zeleri) nebo je vyznamna pro krajinny raz.

C.6.3

Ndvrh UP Zahofany - textovd &dst odtvodnéni - etapa ndvrh

Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho reZimu v krajiné

Doplrujicim prizkumem a rozborem byly stanoveny vyznamné problémy vodniho reZimu v krajing,
zejména ochrana udolnich niv, déle Gzemi s absenci reten¢nich opatieni. UP nestanovuje zp(isob re-
tenéniho opatreni, to by mél navrhnout nasledny projekt. V dopliiujicim prizkumu byla z indikatord sta-
novena udolni niva, kterd byla nasledné v UP navriena k ochrané zpdsobem mozného vyuziti. Hospoda-
feni s deStovymi vodami, navrh na zvyseni ochrany vodniho reZzimu v krajiné je dokumentovan ve vykre-
se koncepce usporadani krajiny. Lze fici, Ze vodni rezim je zanedbany a ndvrh proto v krajiné stanovil né-
kolik ploch s dominantni funkci zvysSeni retence — index RO a Z3.

Podkladem pro vymezeni ploch vodni eroze byl LPIS, oborovy dokument MZe. Erozni plochy jsou navrzeny

s protieroznim opatifenim nebo pfimo na zménu kultury orné pady

- 3

Vodni eroze na tizemi obce - LPIS. Cervené je znacena nejsilnéjsi eroze, ?luté slabsi, bez odstinu Zluté — tizemi kde se eroze pudy nevy-

skytuje.

Navrh poZaduje z dlivodl zvyseni ochrany pfed povodnémi maximalni mnoZstvi vody z nové navrzenych
komunikaci (jednd se o mistni komunikace a Ucelové komunikace) vsakovat do podélnych mélkych
zatravnénych prikopt, vyspadovanych, bez Gprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikopl. Takové
opatfeni upfednostfiuje feseni, které pfispiva vyznamné k retenci destovych vod na rozdil od jinych
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moznych zplsob( odvodnéni destovych vod (napf. zatrubnénim), ktera naopak zvysuji a urychluji odtok.
Zatravnéné prikopy upiednostiiuji vsakovani a zarover plni pozadavek priorit PUR - navrhnout opatfeni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. PoZadavek na
zfizovani zatravnénych prikopa plni podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v Uzemi.

IV. Vodni eroze je dokumentovana na svazich pod lesem na jihu obce. V téchto plochach je navrieno protie-
rozni opattfeni formou podminek vyuziti ploch ,zemédélské pldy s protieroznim opatfenim”.

V. Vodni eroze v okoli Zahotanského potoka je feSena ndvrhem zemédélské pldy s indexem Z2, ktery navr-
huje Gzemi jako trvale travni porosty.

VI. Jako protierozni opatfeni slouzi i navrzené uGcelové komunikace s doprovodnou zeleni, které ve vhodné
poloze prerusuji spadnice svah(.

VII. Protierozni opatfeni jsou patrna z vykresu Koncepce usporadani krajiny.

VIII. Nivni pldy, luzni a hydromorfni byly provéreny z pohledu soucasného vyuZiti a mozného potencialu obno-
vy vyznamného krajinného prvku — udolni niva. Byly navrzeny k obnové nivnich spolecenstev. Byly vyti-
povany plochy s indexem RO pro mozné ucinné retenc¢ni opatfeni.

Posouzeni a stanoveni Udolni nivy v obci Zahorany bylo provedeno v rdmci provérovani vefejnych zajmd v izemi a
také z hlediska odst. b), § 3, zdkona ¢. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny. Znéni této ¢asti zakona vymezuje
vyznamny krajinny prvek (ddle jen VKP) jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou cdst krajiny,
utvdrejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrZeni jeji stability. VVyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

VYMEZEN{ POTENCIALNI UDOLNI NIVY

Pro Ucely vymezené je vhodné uvést zde definice Gdolni nivy. Udolni (fi¢ni) niva je chapédna jako tzemi pfilehlé
k vodnimu toku, které je pri vyssich pritocich periodicky zaplavovdno (BREN, L. J. 1993. Riparian zone, stream and
floodplain issues: a review. Journal of Hydrology, 150: 277-299.). Preciznéjsim vyjadfenim téhoz je definice nivy
jako uzemi opakované zaplavovaného prutoky stoleté vody. (NANSON, G.C., CROKE, J.C. 1992. A genetic classification
of floodplain. Geomorphology, 4: 459-486) — ing. Skleni¢ka CZU Suchdol. Udolni niva pro potifeby UP je viak i tze-
mi, které nivou bylo a potenciadlné je vhodné k obnové.

Posouzeny byly nasledujici indikatory udolni nivy v obci:
» GEOMORFOLOGIE TERENU -Pro stanoveni byl pouZit terén vyskopisu statni mapy. Terén slouZil pro kone¢nou
korekci hranice dle fyzického stavu tzemi

*  GEOLOGICKA MAPA-VYSKYT SEDIMENTU

Podklad v méfitku 1: 25 000- bledémodra barva je indikatorem historickych naplavenin a tedy historickych zatop
v Uzemi. SlouZzi pro prvotni informaci, kde se udolni niva bude vyskytovat.
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Geologicka jednotka

Cesky masiv - krystalinikum a prevariské paleozoikum Cesky masiv - pokryvné Gtvary a postvariské magmatity
Barrandien Region nerozlien
stfedoceska oblast (bohemikum) kvartér
proterozoikum Barrandienu Jednotka nerozlisena
761 tufy ryolitd a dacitd, tufity 1 navazka, halda, vysypka, odval
743 prachovce, bfidlice, droby 13 kamenity az hlinito-kamenity sediment
IEa prachovce, bridlice 12 piséito-hlinity aZ hlinito-piséity sediment
762 dacit, andezit 6 nivni sediment
760 ryolit, ryodacit i smiseny sediment
736 droby 19 sprasova hlina
16 spra$ a sprasova hlina

e VYSKYT LUK A PASTVIN V MAPE STABILN{HO KATASTRU — mokré louky v historickych mapéach indikuji potencial
udolnich niv v izemi a plochy pro moznou obnovu. Podklad v méfitku 1: 2880 je indikatorem pro stanoveni revita-
lizace nezastavéného uzemi. Slouzi také pro prvotni informaci, kde se udolni niva bude vyskytovat a které ¢asti jsou
dosud funkéni.

CHARAKTERISTIKA PLOCH UDOLNICH NIV

Charakteristika uzemi:

Cast Gzemi zasadné vyznamnd pro ekologii, geomorfologii, vodni reZim povrchovych vod a esteticky
hodnotnou cdst krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev,
obnovu luk a pastvin a zachovani inundaéni funkce v izemi mimo zastavéné uUzemi k datu 12/2007. Jejich
zachovani podminiuje stabilizaci a obnovu retencni schopnosti krajiny. Na Gzemi plati zaroven vsechny limity vyuziti
uzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisa a limity stanovené v zdvazné casti izemniho planu.

PFipustné vyuiiti uzemi, ¢innosti a stavby:

® (drzba a ochrana chranénych prvkd pfirody

® (drzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek

*  (drZba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni, COV, ¢erpacich stanic)
®* nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zatizeni

* vystavba Ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekdzek odtoku
vody a branicich zédplavé

* revitalizace ficnich tok

* zakladani zahrad bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek branicich zaplavé
Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

®* nové stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu

® Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Uzemi nebo zvySuji uméle terén

C.6.4 Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy pfirody — USES

I.  Cilem vymezeni USES v UPD je Gizemni ochrana, jak ploch prvkil USES, tak jeho systémové kontinuity
UP zkoordinoval navrhy se sousednim Gzemim obce Cisovice, Nova ves pod Ple$i a Mni$ek pod Brdy a
upravil ndvrh tak, aby plochy navazovaly:

Obec Nova Ves pod Plesi / Obec Mnisek pod Brdy — pres fedené Gzemi nevede regionalni biokoridor ani nava-
zujici lokalni biokoridory
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ZAHORANY

Byla vymezena Rezerva pro odklonéni regionalniho biokoridoru RK 1207 pres katastralni Uzemi obce Zaho-
fany v plose, kde by bylo mozné biokoridor po odklonu vést — v soucasnosti vede pres zastavéné Uzemi
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Obec Cisovice platny UP - navazani lokélnich biocenter a biokoridord.
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Il.  Prvky USES jsou plochy piirodni navriené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny.

. Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a kra-
jiny v platném znéni a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb., v platném znéni. Cilem systému je za-
chovani a zvy3ovani biodiverzity v Uzemi, vytvareni podminek pro pfirozeny rozvoj spolecenstvi Zivocichl
a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny.

Schéma upresnénych lokélnich biocenter a biokoridord:

O LOKALNI BIOCENTRUM ‘ . . NEFUNKCNI REGIONALNI BIOKORIDOR RK 1207 - VEDE PRES ZASTAVENE UZEMi

® ® . LOKALNI BIOKORIDOR () . . REZERVA PRO ODKLONENI REGIONALNIHO BIOKORIDORU RK 1207

. " REGIONALNI BIOKORIDOR
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D VYHODNOCEN|i KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMI
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Obec Zahotany je souéasti metropolitni rozvojové oblasti Praha - OB1 dle Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republi-
ky 2015 (dale jen ,PUR“), kterd zafazuje do této rozvojové oblasti celé tzemi ORP Cernosice. Vzhledem ke své
okrajové poloze v ramci ORP Cernogice a absenci vyznamné dopravni tepny se dle upfesnéni ZUR Stfedogeského
kraje obec Zahotany nachazi jiz mimo tuto rozvojovou oblast. Obec je ale rozvojova a nélezi do velkého pracovniho
regionu Prahy.

D.2 UPD KRAJE - ZUR

ZUR nevymezuji na Gzemi obce zaméry regionalniho charakteru kromé regiondalniho USES, limity pfebira navrh UP:

I.  Byla upfesnéna trasa regionalniho biokoridoru USES — je navrZena nova trasa mimo zastavéna a zastavi-
telnd uzemi obce Nova Ves pod Plesi

Il.  Obec nalezi do krajinného typu ,krajina pfirodni“, vychodni ¢ast do typu ,krajina zvysenych hodnot kul-
turnich a prirodnich“. Navrh UP se ptizptsobuje pozadavkam krajinnych typd.

E

I. V ZUR neni navrZena nova trasa regionalniho biokoridoru. Variantni trasa je navrzena podél komunikace
tak, aby nedochazelo ke stfetdim se zastavénym tGzemim a oplocenim zahrad. Tento problém dle stanovis-
ka SKU maze odstranit pouze aktualizace ZUR.

Il. Obec je v ZUR navrZena mimo rozvojovou oblast a osu, presto Ze reziden¢ni vyvoj je v obci mimoradny a je
dolozZen v Atlasu osidleni — viz kapitola B. 3. 1. Poloha obce v regionu.

E.1 NADMISTNIi PROBLEMY S VAZBOU NA UZEMNIi PLANY SOUSEDNICH OBCI

UP nema problémy s vazbou na sousedni obce a je navriena navaznost systému USES a vedeni polnich cest.
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VYHODNOCEN{ A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNICH PREDPISU A OCHRANY

VEREIJNYCH zAIMmU

F.1 VYMEZEN{ PLOCH S ROZLOHOU MENSi NEZ 2 000 M2

S ohledem na néroky koncepce usporadani krajiny a koncepce urbanistické jsou plochy ¢lenény v nékterych pftipa-
dech na plochy mensi nez 2000 m?2.
V pfipadé krajiny se jedna zejména o vymezeni nebo doplnéni ploch

e zelené (meze, remizky, plochy nelesni zelené), protieroznich opatteni, v pfipadé potreby zprichodnéni

krajiny i u¢elovych komunikaci, kde se jedna zejména o plochy mensi neZz 2000 m?

e ploch pro opatteni zvyseni retence v krajiné, které maji specifickou funkci vazanou na lokalitu
V pripadé zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch se jednd o plochy, kde je tfeba z divodu zakladnich podminek
ochrany krajinného razu navrhnout charakter a strukturu zdstavby vcetné casti ploch ne — zastavitelnych (napf.
mala, ale urbanisticky hodnotna verejna prostranstvi, ¢asti bydleni pro zahrady, rozhrani ploch vyuziti uzemi vy-
znamné pro ochranu hodnot nebo verejného zajmu)

F.2 PREHLED VYHODNOCEN{ A KOORDINACE VEREJNYCH ZAJMU

Pfehled sledovanych jevi v obci a jejich vyufZiti.

R,é,dek Sledovany jev = ? o E
¢islo So|5alckx
T REEIEY:
’E. fuo] g- N 'g t
1 zas’tavéné uzemi 8/2015
" | v UAPo chybi zastavéné tzemi odloucené lokality na severu - chatovd osada
2. | plochy vyroby — zemédélsky areal
3. | plochy obcanského vybaveni
4. | plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi
5. | pamatkova rezervace véetné ochranného pasma neni v uzemi
6. | pamatkova zéna vcetné ochranného pasma neni v uzemi
7. | krajinna pamatkova zéna neni v Uzemi
8. | nemovita kulturni pamatka, popripadé soubor, véetné ochranného pasma neni v Uzemi
9. | nemovita narodni kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma | neni v Gzemi
10. | pamdtka UNESCO vcetné ochranného pdsma neni v uzemi
11. | urbanistické hodnoty - viz podrobnéjsi popis
12. | region lidové architektury — Stiedni Cechy
13. [ historicky vyznamna stavba, soubor
14. | architektonicky cenna stavba, soubor neni v Uzemi
15. | vyznamna stavebni dominanta neni v Uzemi
16. | uzemi s archeologickymi ndlezy neni v Uzemi
17. | oblast krajinného razu a jeji charakteristika neni v uzemi
18. | misto krajinného razu a jeho charakteristika- tdoli potokui-viz podrobnéjsi popis | |
19. | misto vyznamné udalosti neni v Uzemi
20. | vyznamny vyhlidkovy bod’
uzemni systém ekologické stability — clenény na lokdlni systém a nadregiondlini sys-
21. | tém. Do uzemi zasahuje OP regiondlniho biokoridoru. Jsou k dispozici 3 zdroje dat:
platnd UPD obce, nezdvazny podklad CHKO a ZUR
22. | vyznamny krajinny prvek registrovany, pokud neni vyjadren jinou polozkou neni v Uzemi
53, vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni vyjadien jinou poloikou3
vymezend udolni niva

? Velké mnozstvi mist s vyhlidkou — viz popis mista krajinného razu a vykres limitd
* Udolni niva
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24. | prechodné chranénad plocha neni v Uzemi
25. [ ndrodni park v€etné zén a ochranného pasma neni v uzemi
26. | chranéna krajinna oblast véetné zon neni v Uzemi
27. | narodni prirodni rezervace véetné ochranného pasma neni v Uzemi
28. | prirodni rezervace véetné ochranného pasma neni v Uzemi
29. | ndrodni pfirodni pamatka véetné ochranného pasma neni v Uzemi
30. | Pfirodni park neni v uzemi
31. | ptirodni pamatka véetné ochranného pasma neni v Uzemi
32. | pamatny strom véetné ochranného pdsma neni v Uzemi
33. | biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO neni v Uzemi
34. | NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita neni v Uzemi
35. | NATURA 2000 - ptaci oblast neni v Uzemi
36. | lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichl s narodnim vyznamem | neni v Gzemi
37. |lesy ochranné — nejsou specifikované
38. | les zvlastniho uréeni — nejsou specifikované
39. |lesy hospodarské
40. [vzdalenost 50 m od okraje lesa
41. | bonitovana pidné ekologicka jednotka.
42. | hranice biochor* neni v Uzemi
43. |investice do pldy za ucelem zlepSeni pidni Urodnosti
a4 vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem — na Uzemi obce
se nachazi pouze ochranné pasmo vodniho zdroje
45. [ chranéna oblast prirozené akumulace vod neni v Uzemi
46. | zranitelna oblast neni v Uzemi
47. |[vodni utvar povrchovych, podzemnich vod
48. |vodni nadri
49. | povodi vodniho toku, rozvodnice - nebylo dodano neni v Uzemi
50. |zaplavové uzemi Q 100 neni v Uzemi
51. |[aktivni zéna zaplavového Gzemi neni v Uzemi
5. u.zeml' uréené k rozliviim povodnl'5 - stanoveno dle indikdtort pro potencidlni tdolni
nivu

53. | tzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem neni v Uzemi
54. | objekt/zafizeni protipovodriové ochrany neni v Uzemi
55. | ptirodni léCivy zdroj, zdroj prirodni mineralni vody véetné ochrannych pasem neni v Uzemi
56. |[lazernské misto, vnitini a vnéjsi uzemi lazeriského mista neni v Uzemi
57. | dobyvaci prostor neni v uzemi
58. |chrdnéné loziskové uzemi neni v Uzemi
59. | chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kary neni v uzemi
60. |lozisko nerostnych surovin neni v Uzemi
61. | poddolované Gzemi |
62. |[sesuvné Uzemia Uzemi jinych geologickych rizik neni v uzemi
63. | staré dulni dilo neni v Uzemi
64. |staré zatéze Uzemi a kontaminované plochy neni v Uzemi

* Jev nebyl dodén z UAPo, pro UP nepodstatny-USES jiz vymezen v platné UPD obce

® Nahrazeno vymezenou tdolni nivou a nivni ptidou
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65. | oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi neni v Uzemi
66. | odval, vysypka, odkalisté, halda neni v Uzemi
67. |technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma neni v Uzemi
68. |vodovodni sit véetné ochranného pasma
69. [technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod véetné ochranného pasma
70. |sit kanalizacnich stok véetné ochranného pasma
71. | vyrobna elektfiny véetné ochranného pasma neni v Uzemi
72. | elektricka stanice
73. | nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného pasma
74, technologicky objekt zasobovani plynem véetné ochranného a bezpecnostniho pds- | neniv tzemi
ma
75 vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma — stfedotlaky plyno- | neniv Gzemi
vod
76. | technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma neni v Uzemi
77. | ropovod véetné ochranného pdsma neni v uzemi
78. | produktovod véetné ochranného pasma neni v Uzemi
79. | technologicky objekt zasobovani teplem véetné ochranného pasma neni v Uzemi
80. |[teplovod véetné ochranného pasma neni v Uzemi
81. | elektronické komunikacni zatizeni véetné ochranného pasma
82. | komunikaéni vedeni
83. |jaderné zafizeni neni v uzemi
84, objektyanebo zarizeni zarazené do skupiny A nebo B s umisténymi nebezpecnymi neni v Uzemi
latkami
85. | skladka véetné ochranného pasma neni v Uzemi
86. | spalovna véetné ochranného pasma neni v uzemi
87. | zafizeni na odstranovani nebezpecného odpadu véetné ochranného pasma neni v Uzemi
88. | dalnice vcetné ochranného pasma neni v Uzemi
89. | rychlostni silnice véetné ochranného pasma neni v Uzemi
90. |silnice I. tfidy véetné ochranného pasma neni v Uzemi
91, silnice Il. tfidy véetné ochranného pasma — silnicni ochranné pdsmo je vymezeno dle | neniv Gzemi
poZadavkd silnicniho zdkona ¢. 13/1997 Sb. § 30.
92. |silnice lll. tfidy véetné ochranného pasma
93. |mistni a t¢elové komunikace®
94. | zeleznic¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma neni v Uzemi
95. | zelezniéni draha regionalni véetné ochranného pasma neni v Uzemi
96. | koridor vysokorychlostni zZeleznicni trati neni v Uzemi
97. | vlecka véetné ochranného pasma neni v Uzemi
98. |[lanova draha véetné ochranného pasma neni v Uzemi
99. | specialni draha véetné ochranného pasma neni v Uzemi
100. [tramvajova draha vcetné ochranného pasma neni v Uzemi
101. |[trolejbusova draha véetné ochranného pasma neni v Uzemi
102. |[letisté vcetné ochrannych pasem neni v Uzemi

* Zakon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi piipravky a

0 zméné zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a zakona

€.320/2002 Sb., 0 zméné a zruseni nékterych zdkon( v souvislosti s ukonéenim ¢innosti okresnich Ufadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, (zdkon o
prevenci zavaznych havarii).

® Budou pfevzaty z platné UPD obce a doplfiujiciho prizkumu
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103. |letecka stavba véetné ochrannych pasem neni v uzemf
104. |vodni cesta neni v Uzemi
105. | hraniéni prechod neni v uzemi
106. |cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka’ -souédst prilohy | |
107. | objekt dilezity pro obranu statu véetné ochranného pasma neni v Uzemi
108. | vojensky ujezd neni v Uzemi
109. [vymezené zdny havarijniho planovani neni v Uzemi
110. | objekt civilni ochrany neni v Uzemi
111. | objekt pozarni ochrany8 | |
112. | objekt ddleZity pro plnéni tkol Policie Ceské republiky neni v uzemi
113, ochranné pasmo hrbitova, krematoria neni v Gzemi
100 m od hranice pozemku. OP nevymezuje etické pdsmo
114. |jina ochranna pasma’ neni v uzemi
115. |ostatni verejna infrastruktura — doplnény plochy ob¢anského vybaveni
116. | pocet dokoncenych byt k 31. 12. kazdého roku — viz textovd ¢dst
117. | zastavitelna plocha10
118. |jiné zaméry — vodni plochy, dopinéno z podkladii v rémci ndvrhu UP
dalsi dostupné informace, napf. priimérna cena m’ stavebniho pozemku v ¢lenéni
podle katastralnich Gzemi, primérna cena m’ zemédélské pudy v ¢lenéni podle
119. | katastralnich uzemi — doplnény plochy udolnich niv, mist krajinného rdzu, tudaje o
hodnotdch tuzemi, udaje o LPIS (erozivni plochy MZe), migracni koridory, nivni pidy,
aktudlIni udaje o obyvatelstvu a domech
F.3 NAVRH A VYMEZENI{ DALSICH VEREJNYCH ZAJMU Vv UP
F.3.1 Hranice potencidlni udolni nivy

CHARAKTERISTIKA UZEMI

Cast Uzemi zasadné vyznamnd pro ekologii, geomorfologii, vodni reZim povrchovych vod a esteticky

hodnotnou ¢&dst krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev,
obnovu luk a pastvin a zachovani inundacni funkce v uzemi. Jejich zachovani podminiuje stabilizaci a obnovu
retenéni schopnosti krajiny. Na Uzemi plati zdroven vSechny limity vyuZziti dzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

.
1.
1.
V.
V.

VI.

udrzba a ochrana chranénych prvkd ptirody;
udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek;

udriba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni, COV, ¢erpacich stanic);

nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zatizeni;

vystavba Ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek odtoku

vody a branicich zaplavé
revitalizace Fi¢nich tokd

VII. zakladani zahrad bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek branicich zaplavé
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

” Budou pfevzaty z platné UPD obce
& Bude prevzat z platné UPD obce

° OP zakladnové stanice

'°Bude navrzena v UP
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nové stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu

Il.  dpravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi nebo zvySuji uméle terén

F.3.2 LokdlIni USES, regiondlIni biokoridor

HLAVNI VYUZITI:

Cést Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné nenaruseny
vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY;

udrzba a ochrana chranénych prvkd ptirody;

Il.  adrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

lll. udrZba a ochrana technického zafizeni (naptiklad vysokého vedeni);
IV. nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zatizeni;
V. vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

VI. revitalizace fi¢nich tokd;

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY;

stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu a tézbu;

Il.  dpravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Guzemi;
lll. oploceni pozemkd neprichodnou zabranou pro drobna zvitata, bez podezdivky

F.3.3 Verejné zdjmy CO a poZdrni ochrany

»  Vymezeni zaplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti:

>

>

Z hlediska povodnové ochrany neni stanovena hranice zatopy. Stavajici rybnik ma retencni funkci.
V Uzemi je nivni pdda a navrh plochy pro retencni opatreni.
Navrh ukryti osob:
Stavajici siréna v Gzemi je ovladana dalkové na OU.
Plochy obcanského vybaveni jsou v pfipustném vyuziti opatfeny moznosti v ndsledném projektu vyuzit plo-
chu pro civilni ochranu.
Navrh ubytovani evakuovanych osob:

Komeréni ubytovani stavajici v obci neni.

>

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny:

Stravovaci zafizeni je v sousednim mésté MniSek p. Brdy.

>

Navrh mist skladovani materidlu civilni ochrany:

Material je centralizovan ve skladu na OU, vydej tamtéz.

>

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva:

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici aredl nemocnice Pfibram a Praha.

>

Charakteristika objektt skladujicich nebezpeéné latky:

Objekty skladujici nebezpecné latky v obci nejsou.
»  MoiZnosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby:

>

>

Nebezpecné latky likviduje na Uzemi firma DEKONTA Kladno na biodegradacnich plochach.
Silnice Ill. tfidy v obci.
Navrh feseni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou:

Uzemi Ize zasobovat pitnou vodou nouzové z hydrant(l. Na Gzemi obce jsou 3 vodni zdroje — nadrze pfistup-
né z mistni komunikace. Zasobeni pitnou vodou bude doplfovano balenou vodou
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro verejnou potfebu, z obecnich stud-
ni, zdomovnich studni, nebo bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoistvi maximalné
15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Mala Hrastice, Voznice a Trnova. Zasobeni pitnou vodou bude do-
plfiovano balenou vodou.

Navrh feseni nouzového zasobovani uzemi elektrickou energii, zdroje el. energie s uvedenim vykonu:

Nouzové zdsobovani elektrickou energii je mozné z generator(.

>

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozaru:

Voda k haseni pochazi ze 3 zdrojG:
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1.
2.
3.

hydranty vodovodu
povrchové vodni toky a plochy — 3 vodni nadrze

soukromé studny

»  Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel:

V obci nejsou mista pro dekontaminaci.
»  Navrh ploch vyuZitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a pfeZiti obyvatelstva:

Plochy jsou vazany na zakladni komunikaéni systém obce. Plochou bude pozemek OU.
»  Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohfebnich sluzeb:

Pohiebni sluzby Ize realizovat na stavajicim hrbitové v Mnisku p. Brdy
»  Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat:

Sbérné misto - kafilérie firmy VAPO, likvidace provadi veterindrni Ustav a kafilérie Bitkov u Klatov.
V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazovéa komise dle pohotovostniho planu. Zahrabovisté je
vytipovano v Rynholci, nebo v Pticich €ZU Cerveny Ujezd.

»  Pozadavky poZarni ochrany

F.4

U novych rozvojovych ploch jsou feseny pfistupy z mistni komunikace - kategorie dle CSN viz regulativy.
Zdrojem pitné vody je vodovod dle schvaleného UP a &ast obce z vlastnich studni.

Nové navrzené lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni sit a na ni budou vysazeny, dle nasledného
projektu pro UR, hydranty.

Nové navrzené lokality rozvoje jsou navrzeny s obsluhou z mistni nebo Ucelové komunikace (navrzenych
v parametrech normy pro MK a UK (viz podminky pro vyuZiti Gzemi — textova ¢ast navrhu). Na vSech navr-
hovanych komunikacich jsou parametry, které umoznuji pfijezd komundlni techniky a jeji pripadné otoceni.

NAVRH VYUZITi UZEM{ S OHLEDEM NA OCHRANU VEREJNYCH zAJMU

F.4.1

Ochrana hodnot venkovského prostredi

Venkovské prostiedi je charakterizovdno mj. velikosti parcel, ktera je v UP regulovana na min. hodnotu
1300 m? a ktera zajistuje nejen zachovani charakteru venkovského sidla, ale i ¢astetné moznost vysadby
stromU na zahradach (ochrana a obnova soukromé zelené zahrad a zaroven zachovani dalkovych pohled(
na sidlo v zeleni). Pro charakter venkovské zastavby je dale rozhodujici rozsah vefejného prostoru, rozhra-
ni vefejného prostoru a zastavby, tvary pdvodni zastavby a ¢innosti, ke kterym je zdstavba urcena - tj.
drobna zemédélska nebo vyrobni ¢innost v samostatnych stavbach hospodarského charakteru a bydleni.
Je navriena pUlvodni zastavba jako smiSené Uzemi bydleni. Takové vyuZiti napomahd zachovani hodnot
smisené venkovské zastavby, kde se bydli i hospodati.

Zdstavba v nivnich puddch, v rozlivovém tzemi a retencnich plochdch

UP provéril véechny lokality, které jsou v nivnich pGdach, rozlivovém Gzemi, retenénich plochéach a plo-
chéch navrieného Gzemniho systému ekologické stability (USES). V plochach USES je pouze nezastavéné
uzemi.

Navrh provéril i lokality stavajici, které zasahuji do synergickych jeva zajistujicich obnovu vodniho rezimu a
obnovu a ochranu ploch pfirodnich (zejména USES). Takové plochy byly navrieny jako nezastavitelné ne-
bo plochy zahrad bez doplrikovych staveb.

F.4.3

Oprdvnéni pri spravé vodniho toku

Opravnéni pfi spravé vodnich tok( k uzivani sousednich pozemkd koryta — max. 6 m od brehové cary (v grafice
nevymezeno z ddvodu méritka vykresu) plati u vech vodoteci v zemi.

VYHODNOCEN{ SOULADU NAVRHU S CiLY A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

G.1.1 Charakteristika - venkovsky charakter zdstavby obce

Charakter venkovského sidla je typicky nizkou hustotou zéstavby a zahradami, které umoznuji vysadbu stroml a
drobnou péstitelskou ¢innost. Zahrady jsou tedy intenzivnéji vyuzivany nez ZPF. Pro venkovskou zastavbu je zde
charakteristicka zastavba ulicova — tedy podél ulice s uli¢ni ¢arou s vjezdy.
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V horizontech a dalkovych pohledech se uplatriuji velké zahrady se vzrostlymi stromy, které na malych zahradach
méstského typu nelze vysazovat.

G.1.2 Urbanisticky hodnotné tzemi dokladujici historicky vyvoj obce

I.  Uzemi je hodnotné ptedeviim z hlediska urbanismu obce — sidlo je ulicového typu, kde jsou domy Fazeny
podél jedné (ptvodné) komunikace. Komunikace je slepd, nebo kondi ic¢elovou komunikaci. Podél komuni-
kace jsou v odstupech rozmistény vétsi statky, které zlstaly v urcité mife zachovany, dnes jsou doplnény
rodinnymi domy.

Il.  Nové stavby podél komunikace jsou charakteristické dle historického vyvoje obce a dotvareji urbanisticky
charakter zastavby. Pfi prestavbach a modernizacich je tfeba pro zachovani plivodniho razu centra zachova-
vat pGvodni objemy staveb a strukturu.

Ill. Ochrana hodnot je zajisténa podminkami prostorového usporadani v ramci regulativil. Je navrZena plocha
s indexem B2 — nizkopodlazni bydleni typu B. Tyto plochy maji své pozemky témér zcela zastavéné. Kromé

regulativi je chranén pavodni ulicovy prostor rozhranim ploch s riznym vyuZitim Gzemi a vySkou zastavby.

U zastavitelnych ploch je venkovsky prostor chranén intenzitou zastavby a velikosti parcel.

P s
Vyrez z mapy stabilniho katastru 1848.

|G.1.3 Ochrana nezastavéného vzemi

Ochrana nezastavéného Uzemi a jeho hodnot je odlvodnéna v pfislusné kpt. C. Jedna se zejména o ochranu kra-
jinného razu a ochranu potencialnich ploch udolnich niv nebo stavajicich udolnich niv.

H VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNIiCH PREDPISU
UP je v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006, jeho novelou 350/2012 a vyhlaskami 501/2006 a ¢&. 458/2012.

VYHODNOCEN{ SOULADU NAVRHU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po spole¢ném jednani.

J VYHODNOCENI{ SPLNENIi POZADAVKU ZADANI

Vyhodnoceni pozadavk( z vyjadieni dotéenych organd na obsah navrhu zadani UP Zahotany a stanovisek SKU,
pripominek a podnétl sousednich obci je splnéno a popsano v prislusnych kapitolach.
I.  PoZadavky a jejich spInéni vyplyvajici z PUR CR jsou popséany v kpt. $irdich izemnich vztahd
Il. Pozadavky ze ZUR SKU byly vnavrhu zohlednény, provéfeny a upfesnény. Pozadavky ZUR jsou
odlvodnény a popsany v pfislusnych kapitolach.
Il. Pozadavky vyplyvajici z UAPo byly provéieny a navrieno feseni dopravnich zavad, stfettl zamérd s limity a
problémy spojené s hospodaiskym rozvojem, nefunkénim USES a problematika vodniho rezimu v krajiné.
IV. Pozadavky na rozvoj obce byly splnény ponechanim rozvojovych ploch zplatné Uzemné planovaci
dokumentace, byly véak na téchto plochach zpfesnény podminky pro vyufiti ploch. Oproti platné UPD byla
navrzena dUsledna koncepce usporadani krajiny s novymi poznatky zejména dopliiujicich PR+R.
V. UP navrhl koncepci urbanistickou, vefejné infrastruktury a krajiny.Popis je v pfisluinych kapitoldch.
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VI. UP navrhnul plochy vefejné prospésnych staveb a opatteni.

J.1

VYHODNOCEN{ PROVERENI POZADAVKU OBCANU

pozadavek

provéreni

Pozadavek €. 2 - provéreni plochy na nizkopod-
lazni bydleni a zruseni komunikace ze severu,
parcela ¢. 395/2

Pozadavek byl provéren a plocha navriena c¢astecné pro
bydleni — index B1 a ¢astecné pro zahrady v obytné zéné -
index BZ. Komunikace neni v severni ¢asti pozemku navrze-
na. Jednd se o malou lokalitu navazujici na stavajici zastavé-
né Uzemi obce avsak bez dostatecné verejné dopravni infra-
struktury, proto Cast parcel je vymezena na zahrady. Plocha
se nachdzi v zastavéném Uzemi obce.

Pozadavek ¢. 3 — provéreni plochy na bydleni,
parcela ¢. 511/1

Pozemek se nachazi v proluce zastavéného Uzemi v central-
ni ¢asti obce. COV byla realizovana v jiné lokalité, proto byl
pozemek navrzen jako nizkopodlazni bydleni. V ¢asti po-
zemku je navrzena ucelova komunikace jako pési propojka
na mistni komunikaci k obecnimu Gradu.

PoZadavek €. 11 — provéfit plochu pro 1 rodinny
dlim, parcela ¢. 509/2

Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi obce. M3 pfistup
z Ucelové komunikace. Cast pozemku je navriena jako za-
hrada v obytné z6né s indexem BZ z dlivodu elektrické ve-
deni 22kV.Plocha je navriena jako zastavitelné Uzemi na
bydleni.

Pozadavek €. 12 — zruseni komunikace (i za cenu
zruSeni vystavby), parcely ¢. 24/4 a 25/6

Na pozemku byla komunikace zrusena a pfilehly pozemek
byl navrien jako zahrady — index BZ. Byl respektovén poza-
davek obce na minimdini navrhovany rozvoj v obci. Plocha
z0stdva v zastavéném Uzemi obce.

PoZadavek €. 13 — provéreni plochy na bydleni,
parcely ¢. 38/2 a 38/3

Plocha je v zastavéném Uzemi obce. Byla navrZena pro byd-
leni — index B1, na pozemku je stavajici objekt a plocha je
dobfe napojena na technickou a dopravni infrastrukturu.
V misté je navrzena mistni komunikace k zokruhovani.

Pozadavek ¢. 14 — nové aktualni zakresleni po-
zemku, parcela ¢. 494/1

Podkladem vykrest grafické ¢asti navrhu UP je statni mapo-
vé dilo — katastralni mapa, aktualni stav k datu 8/2015.

PoZadavek €. 17 — pfijezdova komunikace k po-
zemkim 144, 146, 143/1, 143/3, 142, parcela ¢.
450/7

V navrhu Uzemniho planu nejsou okolni pozemky navrzeny
k zastavbé. V lokalité je komplikovany odtok destové vody,
nachdzi se v blizkosti Udolni niva a je zde nedostatecnd
prijezdova komunikace. Zaroven byl respektovan pozadavek
obce na minimalni navrhovany rozvoj v obci. Plocha zlstava
v zastavéném Uzemi obce. Pozemek byl a nadale zUstava
nezastavénym Gzemim.

PoZadavek €. 18 — provéreni plochy na bydleni,
parcely ¢. 450/7, 450/11, 449/1

Plocha neni vhodnd k bydleni. V lokalité je komplikovany
odtok destové vody, nachazi se v blizkosti udolni niva a je
zde nedostatecna prijezdovd komunikace. Zaroven byl re-
spektovan pozadavek obce na minimalni navrhovany rozvoj
v obci. Plocha zlistavd v zastavéném Uzemi obce. Pozemky
byly a nadale zlistavaji nezastavénym Uzemim.

Pozadavek ¢. 19 — provéfit plochu pro zahraduy,
parcela ¢. 262/4

Pozemek byl navrzen jako bydleni — index B1. Plocha souse-
di s obecnimi pozemky, které byly navrzeny jako plocha
verejného prostranstvi. Plocha je soucasti zastavéného
uzemi obce.

K ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ

K.1

VYHODNOCENI VLIVU UP NA ZIVOTN{ PROSTREDI

KUSK nepozaduje vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostiedi.

VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUDNI

FOND
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L.1

PUPFL

UP nezabird zadny lesni padni fond. Lesni plochy jsou soucasti USES.

L.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND
. Vyhodnoceni tvofi samostatna grafickd priloha v méfitku 1 : 5000 - vykres €. 6, textovy komentar a tabul-
kové prehledy, které jsou soucdsti textu. Vyhodnoceni je zpracovano tak, Zze umoZiuje posoudit urbanis-
tické reseni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu.
II. V grafické priloze je vyznacena hranice a plocha zastavéného Uzemi k datu 8/2015. Vyhodnoceny jsou ty
plosné a liniové urbanistické zaméry, které jsou umistény vné i uvnitt hranice zastavéného tuzemi.
Il V tabulkach je uveden prehled jednotlivych lokalit ndvrhového obdobi z hlediska dotéenych druhd (kultur)
pozemku. Ddle je z tabulky patrné navrzené funkcni vyuziti, které je podrobnéji charakterizované v ostat-
nich kapitoldch textu Navrhu.
IV. V tabulkovych pfehledech jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického reseni s uvedenim vymér do-
téenych kultur a zemédélska plda je charakterizovana stupném tridy ochrany, ktery zatfiduje BPEJ v da-
ném klimatickém regionu do 5ti stuprid. Hodnoceni ma klesajici tendenci. BPEJ zafazené do stejné tridy
jsou srovnatelné v celé CR. Toto kritérium se vyuziva zejména v piipadech, ie je v feseném tzemi vice kli-
matickych regionll a je potfebné vzajemné porovnat pozemky zemédélské pudy v rozdilnych pfirodnich
podminkach.
Urbanistické reSeni zabira:
Celkem 7,81ha
Z toho plochy prevzaté z platné UPD 7,21ha
Z toho plochy nového zdboru v navrhu UP 0,60ha
V. V rdmci UAP byly vymezeny limity ochrany pfirody, ochrany ZPF a vodniho rezimu
VI. Urbanisticky rozvoj neni navrien na plochy vymezeného USES. To dokumentuje hlavni vykres a koordina¢-
ni vykres, ve kterych je zakreslena urbanisticka koncepce. Urbanistické FeSeni je charakterizovano a zdi-
vodnéno v ¢asti zprdvy tykajici se urbanistické koncepce a rozvoje urbanistickych funkci. Proto jiZ v této
kapitole nejsou informace opakovany.
VII. V katastralnim Gzemi nejsou provedeny komplexni pozemkové tpravy (KPU).
VIIL. Novy navrh zabird necelych 5 % z celkovych zabort ZPF platné UPD
- Zastavéné Uzemi ma rezervy pro zastavbu. Nedostatecné vyuzité pozemky jsou zaclenény do navr-
hu. UP se snazil zachovat co nejvice zahrad v zastavéném Uzemi z ddivodu zachovani venkovského
charakteru zastavby.

- Koncepce usporadani krajiny je podrobné popsano v koncepci uspofadani krajiny v¢. ochrany pred
erozi.

- V tabelarnim piehledu jsou plochy jiz odsouhlasené v platné UPD (svétle zelené). Nové zabory se ty-
kaji predevsim rozvoje ¢asti tzemi kolem obecniho uradu.

IX. Tabeldrni ¢ast

Z toho plochy prevzaté z platné UPD
Z toho plochy nového zaboru v ndvrhu UP
Zabor ZPF v ha ¢lenény podle druht
o o
E B pozemkd
, < © >
2 Zplisob vyuZiti plochy kod g h = = E-le -Fé’ ©
S BPE) | = |< | |8 |BEl2w |5 |=
K 8 |2 |8 |3 |2%|2< | |¢
>0 = | N N (=] - o N Q o o
54811 IV 0,36

1 52611 i 0,60 0,48 | 0,48 - 0,96 - 0,96

2 52611 Il. 0,46 - 0,46 - 0,46 - 0,46

3 54811 V. 0,47 | 0,11 - 0,36 0,47 - 0,47
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5 52604 V. 0,63 - 0,63 - 0,63 - 0,63
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Zabor ZPF v ha ¢lenény podle druht
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6 52604 V. 0,75 - 0,75 - 0,75 - 0,75
7 52604 V. 0,12 - - 0,12 0,12 - 0,12
56811 V. 0,47
8 54811 | Iv. | 0,02 | - | 049 049 - | 0%
9 52604 V. 0,26 - 0,26 - 0,26 - 0,26
10 52604 V. 0,23 - - 0,23 0,23 - 0,23
52604 V. 0,19
11 56811 V. 014 - - 0,33 0,33 - 0,33
52604 V. 1,12 | 0,89 - - -
12 56811 V. 0,01 | 0,01 - - 0,90 0,23 113
52611 1. 0,10 = = 0,04 0,06
13 54811 V. 0,14 - - 0,03 0,07 0,11 0,24
52611 Il 0,02 | 0,02 - - -
14 54811 V. 0,52 | 0,52 - - 0,54 - 0,54
15 52604 V. 0,36 - 0,36 - 0,36 - 0,36
16 56811 V. 0,02 - - 0,02 0,02 - 0,02
17 54811 V. 0,15 - - 0,15 0,15 - 0,15
18 54811 V. 0,27 = = 0,27 0,27 = 0,27
Celkem 7,81 12,03 (3,34 |2,04 (741 0,40 7,81
Z toho plochy prevzaté z platné UPD 6,81 0,40 17,21
Z toho plochy nového zaboru v nadvrhu UP 0,6 - 0,60
M ZKRATKY
BPEJ | bonitovana pldni ekologicka jednotka Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.
co civilni ochrana TTP trvaly travni porost
€ov | ¢&istirna odpadnich vod TUR | trvale udrzitelny rozvoj
KPU | komplexni pozemkové Gpravy UAP | Gzemné analytické podklady
KUK | koncepce uspofadani krajiny UAP | Gzemné analytické podklady obce s rozifenou
ORP | plsobnosti
LBC lokalni biocentrum up uzemni plan
LHP lesni hospodarsky plan UPD | Gzemné planovaci dokumentace
MK mistni komunikace, v jiné souvislosti mimou- UR Uzemni rozhodnuti
roviova kfiZovatka
M3 | mateiska skola UR Uzemni fizeni
NP nadzemni podlaZi USES | Gzemni systém ekologické stability
oP ochranné pasmo VKP | vyznamny krajinny prvek registrovany
ORP | obec s rozsitenou plsobnosti VPS verejné prospésné stavby
ov obcanské vybaveni ZUR | zésady Gzemniho rozvoje
PUR | politika tizemniho rozvoje CR zP zastavitelna plocha
RBK | regionalni biokoridor zU zastavéné Uzemi
RD rodinny diim

N OBSAH DOKUMENTACE, UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

N.1.1 Udaje o obsahu dokumentace

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na obsah vykresu jsou v nékterych pripadech duplicitni a Ze urbanisticka koncep-
ce, koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury jsou v samostatnych vykresech, je dale popsan
zpresnény obsah.
Vykres Zakladniho ¢lenéni obsahuje:

a) zastavéné Uzemivymezené k datu 8/2015
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b) hranice a plocha zastavitelna

c) rekonstrukéni a rekultivacni zasahy v krajiné

d) plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci
Hlavni vykres obsahuje urbanistickou koncepci vyjadrenou graficky navrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
to v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdach, a v nezastavéném tzemi.
Ostatni vykresy
Vzhledem k potiebé grafického vyjadreni byly vykresy koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruk-
tury zpracovany v samostatnych vykresech.

N.1.2 Udaje o poc¢tu listi UP a poctu vykres(
. Navrh Gzemniho planu obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti

1. Grafickd ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 6 Koordinacéni vykres 1: 5000
vykres ¢. 7 Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu 1: 5000
vykres ¢. 9 Sirsi Gzemni vztahy schéma
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